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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — Ty do — Hanh phic

Hai Phong, ngay ...... thang ...... nam 20......

HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
(4p dung ddi véi ciin hd chung cr nha & xa hoi)
So: [Ma toa-Ma can]/HR/HPMB

CAN CU:

M
)

@)

(8)
©)

(10)

(1)

(12)

Bo ludt Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Qudc hdoi Nude Cong Hoa Xa Hoi
Chii Nghia Viét Nam;

Luat Kinh doanh Bét dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ctia Qubc hdi Nude Cong
Hoa X4 Hoi Chu Nghia Viét Nam;

Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ciia Qudc hdi Nude Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam;

Luat Bao vé quyén lgi nguoi tiéu dung sd 19/2023/QH15 ngay 20/06/2023 cua Qudc hoi
Nu6e Cong Hoa Xa Hoi Chii Nghia Viét Nam;

Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ctia Luat Kinh doanh Bét dong san;

Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s6 diéu clia Luat Nha & va dugc sira ddi, bd sung mot sé didu theo Nghi
dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ciia Chinh phu;

Vin ban hgp nhit sé 03/VBHN-BXD ngay 24/06/2021 ciia B6 Xay dung hop nhét Nghi
dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phii vé& phat trién va quan Iy nha & x&
hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 ctia Chinh phu sira dbi, bé sung mot
s6 didu clia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi vé phat trién va
quan ly nha & x4 hoi;

Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16/05/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu
ctia Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung;

Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ctia Bé Xay dyng hudng dan thyc hién mot
s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pha vé phat
trién va quan ly nha & x& hoi;

Théng tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/08/2021 ciia Bd Xay dung hudng din thuc hién mot
s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat
trién va quan 1y nha & xa hoi va Nghi dinh s§ 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 ciia Chinh
phii stra dbi, bd sung mot s didu ciia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phu vé phét trién va quan 1y nha & x4 hdi;

Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B6 X4y dung ban hanh Quy ché quan
Iy, str dung Nha Chung Cu va dugc sira ddi, b sung mot sé quy dinh theo Thong tu sb
28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016, Thong tu s6 10/2018/TT-BXD ngay 26/12/2018 va
Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ctua B Xay dung:

Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ciia Bd Xay dung hudng dan thuc hién mot
sb noi dung ciia Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé didu cia Luat Nha &

Ve



(13)

(14)

)

(16)

(17)

Théng tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 cta Bé X4y dung stra ddi, bd sung, bii bo
mot sb didu ctia Théng tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 va Thong tu s 02/2016/TT-
BXD ngay 15/02/2016 ctia Bd X4y dung;

Théng tu sb 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ctia B6 Xay dung stra dbi, bd sung mot sb
diéu cua cac Théng tu lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu;

Céc vin ban, ho so phap 1y Du 4an, cin hé chung cu:

Gidy chiimg nhan dang ky doanh nghiép s 0202141500 do S& Ké hoach va Piu tu thanh
phé Hai Phong cép 1an ddu ngay 22/12/2021, dang ky thay ddi lan tha [...] ngay [...];

Gidy chimg nhan ding ky dau tu s6 0301331888 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Hai
Phong ching nhan lan dau ngay 03/01/2023;

Quyét dinh chap thuan chii truong dau tu s6 2212/QD-UBND ngay 08/07/2022 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong;

Quyét dinh chip thuan nha dau tu sé 3365/QD-UBND ngay 07/10/2022 cua UBND thanh
phd Hai Phong;

Quyét dinh s6 2107/QD-UBND ngay 26/08/2022 ciia UBND quén Ngd Quyén v/v phé duyét
dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 va céc Thong bao sb 838/TB-UBND ngay
03/10/2022, Thong bio sb 972/TB-UBND ngay 21/11/2022 ciia UBND quén Ngd Quyén
v/v dinh chinh ngi dung d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 theo Quyét dinh s
2107/QD-UBND ngay 26/08/2022;

Quyét dinh s6 6452/QD-UBND ngay 24/04/2023 ctia UBND quan Ngd Quyén v/v phé duyét
diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 va Théng bao sb 1309/TB-UBND ngay
11/10/2023 ctia UBND quén Ngb Quyén v/v dinh chinh, bé sung ndi dung dé an quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 theo Quyét dinh s6 645a/QD-UBND ngay 24/04/2023;

Quyét dinh giao dit (dot 1) sb 488/QP-UBND ngay 21/02/2023, Quyét dinh giao dét (dot
2) sb 3699/QD-UBND ngay 08/11/2023, Quyét dinh giao dat (dot 3) sé 319/QD-UBND
ngay 31/01/2024, Quyét dinh giao dét (dot 4) s6 1513/QD-UBND ngay 13/05/2024 cua
UBND thanh phd Hai Phong;

Gidy phép xdy dung sé 05/GPXD do S& Xdy dung thanh phé Hai Phong cdp ngay
28/02/2023 (giai doan 01), Gidy phép xay dung sb 61/GPXD ngay 13/11/2023 (giai doan
02), Gidy phép xdy dung s6 06/GPXD ngay 31/01/2024 (giai doan 03), Gidy phép xay dung
s6 32/GPXD ngay 21/05/2024 (giai doan 04);

Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong két cdu phan méng khéi cao ting toa
[...]s6[...] ngay [...] gitra Cong ty cb phan Thai - Holding va Cong ty [...]

Cong vin s6 [...] ngdy [...] ciia S& Xay dung thanh phé Hai Phong v/v théng bdo cin ho
chung cu (nha & x4 hoi) hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh
thudc toa [...] tai Du an Khu nha ¢ x4 héi tai Témg Kho 3 Lac Vién (s6 142 Lé Lai), phudng
May Chai va phuong Cau Tre, quan Ngd Quyén do Cong ty c¢b phan Thai-Holding lam Chu
dau tu.

Hb so ding ky mua cin ho chung cu cia Ong/Ba [...] va két qua xét duyét hd so khach hang
du diéu kién mua cin ho chung cu tai Dy 4n Khu nha & x3 hoi tai Téng Kho 3 Lac Vién (s6
142 L& Lai), phudng My Chai va phudong Cau Tre, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong
da dugc S& Xay dung thanh phd Hai Phong chép thuén;

Nhu céu va kha ning ctia Hai Bén;
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Hai Bén dong vy ky két Hop dong mua ban cin ho chung cu nay (“Hop Pbng”) vdi cac diéu,
khoan sau day:



PIEU 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Dong (bao gém tat ca cac van ban, tai liéu, phu luc lién quan), cac tu va cum tur

dudi day duoc hiéu nhu sau:

LK

1.2

1.3

1.4.
1.3,

LG:

1.8

1.9.

“Can H§” 14 can hd c6 cong nang str dung dé &, duge xay dung theo cdu tric kiéu khép kin
theo thiét ké da duoc phé duyét thue Nha Chung Cu do Cong ty c¢b phan Thai - Holding
dau tu xdy dung voi cac thong tin, dic diém ciia can hd chung cu duge mb ta tai Diéu 2 cua
Hop Déng va céc trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gén lién véi can ho ma Bén Mua s&
mua tir Bén Bén theo thoa thuén giita Céc Bén tai Hop Dong;

“Nha Chung Cw” la toan bd nha chung cu ¢é6 Can Hé mua ban do Céng ty ¢6 phan Thai -
Holding [am Chu dau tu, bao g(‘")m cac Cin Hg, dién tich kinh doanh, thuong mai va cac cong
trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) duoc xdy dung thuje Du
an Khu nha & xa hdi tai Téng Kho 3 Lac Vién (sé 142 L& Lai), phudng May Chai va phudng
CAu Tre, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong (“Harbor Residence”);

“Hop Pdng” 1a Hop dong mua ban cin hd chung cr nay va toan bd cic phu luc, tai liéu dinh
kém ciing nhu moi sira d6i, bd sung bing vin ban déi vai Hop Dong do Cac Bén 1ap va ky
két trong qué trinh thuc hién Hop Dng;

“Gia Ban Cin H)” 12 tdng s6 tién ban Can Ho duoc xac dinh tai Didu 3 cia Hop Dong;
“Bao Hanh Can H6” la viéc Bén Ban Can Ho thuc hién trach nhiém bao hanh Can H theo
quy dinh cua Piéu 20 Lugt Kinh doanh bit dong san dé khic phuc, sira chita, thay thé cac
hang muc duogc liét ké cu thé tai Didu 9 cua Hop B(‘Sng khi bi hu hong, khiém khuyét hoac
khi van hanh str dung khong binh thuong ma khéng phai do 16i ctia ngudi sir dung Cian Ho
gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luat nha o, phap luat xay
dung va theo thoa thuan trong Hop Dong;

“Dién Tich San Xay Dung Ciin H§” 14 dién tich san xay dung ciia Cin Ho bao gom ca
phén dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi Can Ho (néu ¢6), duge tinh tir tim tudng bao,
tuong ngan Can Ho, bao gdm ca dién tich san ¢6 cot, hop ky thuat nam bén trong Cin Ho;
“Dién Tich St Dung Can H” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudce thong
thuy cua Can Ho: bao gdm ca phan dién tich tudong ngin cic phong bén trong Cin Ho va
dién tich ban cong, 16 gia gén lién v6i Can Ho; khéng tinh tudng bao ngdi nha, tudng phan
chia cac Can Ho va di¢n tich san c6 cdt, hop k¥ thuét nam bén trong Can Ho; khi tinh dién
tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban cdng, 16 gia co phé"m dién
tich tuong chung thi tinh tir mép trong ciia tuong chung dugc thé hién rd trong ban vé& thiét
ké mat béng Can Ho da dugc phé duyét (Chu thich: kich thudc thong thuy la kich thucc
dugc do dén mép trong cia lop hoan thién mc)’ng/vach/do kinh/lan can sat mdt san, khong
bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that nhit Op chan twong/go/phao...); Dién Tich Str Dung
Can Ho duoc ghi vao Gidy Chimng Nhan cap cho Bén Mua;

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” la cac phan bén trong Cin Ho va cic trang thiét bi
k¥ thuat sir dung riéng gén lién vai Can Ho; cac phan dién tich nay duge cong nhén 13 s¢
hitu ri€éng ciia Bén Mua theo quy dinh ctia Luat Nha o;

“Phan S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 14 cac phin dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu va hé théng trang thiét bi k¥ thuat gén lién v&i cac phan dién tich d6 nhung Bén
Bén chua ban hodc khong ban ma giif lai dé st dung hozc kinh doanh va Bén Ban khong
phén bd gié tri vén déu tu ciia phan dién tich thudc s hitu riéng nay vao Gia Ban Can Ho;
céc phén dién tich ndy duoc cong nhan 14 s¢ hitu riéng ctia Bén Bén theo quy dinh ctia Luét
Nha ¢;

h



148
119,
1.20:
1.21.

122,

1.23.

. “Phén S¢& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cuw” 14 phan dién tich con lai cua Nha Chung Cu

ngoai Phin So Hifu Riéng Cua Bén Ban, Phan So Hitu Riéng Cta Bén Mua, Phan S¢ Hitu
Riéng ciia cac Chii S¢ Hitu Can Ho va cac thiét bi sir dung chung cho Nha Chung Cu theo
quy dinh cia Luat Nha ¢; bao gdm cac phén dién tich, cac hé thong thiét bi, hé thong ha téng
k¥ thudt, cong trinh cong cong dugce quy dinh tai Khoan 2, Piéu 100 cua Luat Nha & va cac
phén dién tich khac dugc Céc Bén thoa thuén cu thé tai Didu 11 cia Hop Dong;

. “Kinh Phi Béo Tri Phan S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu” hay “Kinh Phi Béo Tri”

1a khoan tién 2% (hai phan tram) Gia Ban Cin Ho; khoan tién nay duoc tinh vao Gid Béan
Can Ho va duoc tinh trude thué dé nop nhiam phuc vu cho viéc bao tri Phén S¢ Hiru Chung
Cuia Nha Chung Cu;

. “Dich Vu Quan Ly Van Hanh” la cac dich vu quan ly, van hanh Nha Chung Cu nham dam

bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thudng;

. “Bao Tri Nha Chung Cv” la viéc duy tu, bao dudng Nha Chung Cu theo dinh ky va sira

chira khi ¢6 hu hong nhim duy tri chat lwgng Nha Chung Cu; hoat dong Béo Tri Nha Chung
Cu bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, sira chita nho, sira chira dinh ky
va sira chita 16n phan xay dung Nha Chung Cu, kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chay, chita chay, thay thé cac linh kién hoic céc thiét bi sir dung chung ctia tda nha, cum
Nha Chung Cu;

. “Ban NOi Quy Nha Chung Cw” hay “N§i Quy Nha Chung Cu” 1a ban Noi quy quan ly,

str dung Nha Chung Cu kém theo Hop Ddng va tt ca céc sira doi, bd sung dugc Hoi Nghi
Nha Chung Cu théng qua trong qua trinh quan ly, st dung nha o;

. “Pon Vi Quéan Ly Van Hanh” 13 to chiic hoic doanh nghiép cé chirc ndng, ning luc thyc

hién viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung xong va
dua vao str dung;

. “GiAy Chirng Nhan” 12 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
y g Nhj y g quy g dat, g

khéc gén lién v6i dét do co quan nha nudc cé tham quyén cap cho Bén Mua theo quy dinh
ctia phap luat dét dai;

. “Dy An” 1a Dy 4n Khu nha ¢ xa héi tai Téng Kho 3 Lac Vién (s6 142 Lé Lai), phudng My

Chai va phuong Céu Tre, quan Ngé Quyén, thanh phd Hai Phong (“Harbor Residence™) do
Cbng ty c¢b phan Thai - Holding lam Chii Dau Tu;

“Cha Piu Tu” 12 Cong ty ¢d phin Théi - Holding;

“Bén” la cach goi riéng Bén Ban hodc Bén Mua tuy theo ngit canh;

“Cac Bén” hoic “Hai Bén” la cich goi chung bao gdm ca Bén Ban va Bén Mua;

“Phin S¢ Hiru Chung Ciia Dy An” 13 cac phan dién tich trong Dy An va céc cong trinh,
hang muc, trang thiét bi k¥ thuat gan lién voi cac phan dién tich nay thudc s hitu chung
hodc sir dung chung ciia Chtt Pau Tu va Cha S& Hitu Nha Chung Cu theo quyét dinh clia
Chi DAu Tu tai timg thoi diém, dugc quy dinh chi tiét tai PHU LUC 05 cta Hop Dong;
“Hoi Nghi Nha Chung Cw” 12 hdi nghi cta dai dién cac Chu S& Hitu Nha Chung Cu hogc
Ngudi St Dung Nha Chung Cu trong trudng hop Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu khong tham
du, do Cht Dau Tu chi tri triéu tép, t chirc 1an ddu va Ban Quan Tri trigu tap, tb chic cac
lan tiép theo;

“Ban Quéan Tri” 12 Ban quan tri Nha Chung Cu duge Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra dé
thay mit Cu Dén gidm sat cac hoat dong quan 1y vén hanh, sir dung Nha Chung Cu, d(“:mg
thoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia Cu Dan trong qua trinh st dung Nha Chung Cu;
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“Quy Ché Nha Chung Cw” 1 ban Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu duoc ban hanh
kém theo Thong tu sb 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 clia Bo Xay dung va cac vin ban
stra doi, bd sung;

“Hop Pong Dich Vu Quan Ly Van Hanh” 13 hop ddng cung cép va st dung Dich Vu Quan
Ly Van Hanh duoc ky két gita (i) Chit Dau Tu va Pon Vi Quan Ly Van Hanh truée khi Ban
Quan Trj dugc thanh lap; hoac (ii) Ban Quan Tri va Pon Vi Quan Ly Van Hanh;

“Phi Quéan Ly Van Hanh” Ia cac khoan phi ma Bén Mua phai chi tra cho Dich Vu Quan
Ly Van Hanh nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong;

“Sy Kién Bt Kha Khang” 1a su kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoiic Cac
Bén khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc duge dé thuc hién cac nghia vy
ctia minh theo Hop Pdng mic du d3 4p dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép,
dwoc quy dinh chi tiét tai Diéu 14 ciia Hop Dong;

“Ngay” 1a ngay duong lich bao gdm ca Thir Bay, Chu Nhat, ngay nghi 18, Tét theo quy dinh
ctia phap luét;

“Ngay lam viéc” la ngay duong lich tir Thir Hai dén hét Thir Sau, khéng tinh Thtr Bay, Cha
Nhat, ngay nghi 1€, Tét theo quy dinh ctia phap lut;

PIEU 2. PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

2.1.

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong y mua Can H véi ddc diem nhu sau:
Pic diém cia Cin Hf mua ban

a) Can Ho s6: [...] tai Tang: [...], thudc Nha Chung Cu[...], s6 142 Lé Lai, phudng May Chai

va phuong Cau Tre, quin Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong.

b) Dién Tich St Dung Can H9 la: [...] m? (Bﬁng chir: [...] mét vuong). Dién tich nay dugc

tinh theo kich thudc thong thity theo quy dinh tai Khoan 1.7, Diéu 1 ciia Hop Pdng va la cin
ctr dé tinh Gia Ban Can Ho quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop Dong.
Hai Bén nhét tri ring, Dién Tich Sir Dung Can Ho néu tai Diém nay (“Dién Tich Str Dung
Cin Hé Theo Hop Pong”) chi la tam tinh va c6 thé ting 1én hodc giam di theo thyc té do
dac tai thoi diém ban giao Can H9. Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Gia Ban Can H¢ cho
Bén Béan theo Dién Tich St Dung Can Ho Thuc Té khi ban giao Can Ho (“Dién Tich Su
Dung Cin Ho Thuc Té”).
i) NéuDién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té cao hon hoic thip hon khéng vuot qua £2%
(¢Ong/trie hai phdn trdm) so v6i Dién Tich Str Dung Can Ho Theo Hop Pong thi Hai
Bén khong phai didu chinh lai Gia Ban Can Ho;
ii)  Néu Dién Tich Sir Dung Can Ho Thuc Té cao hon hodc thip hon vuot qua £2%
(cong/trir hai phan trdm) so véi Dién Tich Sir Dung Cin Hé Theo Hop Déng thi Gid
Béan Cian Ho s& duoc didu chinh lai theo Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té (“Gia
Bén Can Ho Diéu Chinh™).
Trong Bién Ban Ban Giao Can H¢ hodc trong Phu Luc ctia Hop Ddng, Hai Bén nhit tri s&
ghi r& Dién Tich Sir Dung Can H6 Thuc Té, Dién Tich Sir Dung Céan Ho chénh léch giita
Dién Tich Str Dung Can Ho Thuc Té so v&i Dién Tich Str Dung Cin Ho Theo Hop Déng
(“Dién Tich Str Dung Can H Chénh Léch”) (néu c6), Gia Ban Can Ho Diéu Chinh, Gia Ban
Can Ho chénh léch giita Gia Ban Can Ho theo quy dinh tai Didu 3 ctia Hop Dong va Gia
Béan Can Ho Piéu Chinh (“Gi4 Ban Can HO Chénh Léch”). Bién Ban Ban Giao Can Ho va
Phu Luc ctia Hop Pdng 1a mot bd phan khéng thé tach roi cua Hop Péng. Dién Tich Can
Ho dugc ghi vao Gidy Ching Nhan cdp cho Bén Mua duoc x4c dinh theo Dién Tich Sur
Dung Cin Ho Thuc Té.

h



c) Dién Tich San X4y Dung Can Ho 1a: [...] m? (Bdng chit: [...] mét vuéng). Dién tich nay
duge xéac dinh theo quy dinh tai Khoan 1.6, Diéu 1 cia Hop Pong.
Hai Bén nhit tri rang, su chénh léch giita Dién Tich San Xay Dung Cin Ho thuc té so véi
Dién Tich San Xdy Dung Can Ho néu tai Diém ¢ Khoan nay (néu c¢6) khdéng anh huong dén
quyén va nghia vu cia mdi Bén theo Hop Ddng, ciing khong phai 1a co s¢ hay 1y do dé Bén
Mua tri hodn, tir chdi nhan ban giao Can Ho va/hodc don phuong chdm dit Hop DPong va
khong anh huong dén Gia Ban Can H.

d) Muc dich sir dung Can Ho: dé .

e) Nam hoan thanh xdy dung: [...]

) Phan dién tich khac dugc mua ban cung véi Can HO (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vu...): Khong.

2.2. Pic diém vé dat xdy dung Nha Chung Cuw ¢6 Cin Ho néu tai Khoin 2.1 Diéu nay:

a) Thira dat s6: [...] hoac 6 s6: [...] hodc 16 s6: [...]

b) To ban db s6: [...] do co quan [...] lap;

c) Dién tich dét sir dung chung: [...] m?

2.3. Gidy to phap Iy ciia Cin H: Bén Ban cung cép cho Bén Mua cac thong tin, ban sao céc

giéy to sau day:

a) Ho so, gidy to vé dat dai: Cac Quyét dinh giao dat cia UBND thanh phd Hai Phong:
- Quyét dinh s 488/QD-UBND ngay 21/02/2023 v/v giao dit (dot 1);
- Quyét dinh s6 3699/QB-UBND ngay 08/11/2023 v/v giao dat (dot 2);
- Quyét dinh s6 319/QD-UBND ngay 31/01/2024 v/v giao dét (dot 3);
- Quyét dinh sé 1513/QD-UBND ngay 13/05/2024 v/v giao dit (dot 4).

b) Hb so, gidy tor vé xdy dung: Gidy phép xdy dung do S& Xay dung thanh phd Hai Phong cap:
- Gidy phép xay dung s6 05/GPXD ngay 28/02/2023 (giai doan 01);
- Gidy phép xdy dung s6 61/GPXD ngay 13/11/2023 (giai doan 02);
- Gidy phép xdy dung s6 06/GPXD ngay 31/01/2024 (giai doan 03);
- Gidy phép xdy dung sb 32/GPXD ngay 21/05/2024 (giai doan 04).

¢) Ho so, gidy to vé dau tu du 4n:
- Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb 0301331888 do S& K& hoach va Diu tu thanh phd
Hai Phong ching nhan 1an ddu ngay 03/01/2023:
- Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu sé 2212/QD-UBND ngay 08/07/2022 ctia Uy
ban nhan dan thanh phé Hai Phong;
- Quyét dinh chip thuan nha dau tu s6 3365/QD-UBND ngay 07/10/2022 ctia UBND thanh
phd Hai Phong.

2.4. Thue trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Cin Hé: c4c cong trinh ha tng
phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia Bén Mua tai Nha Chung Cu duge xiy dung va dua vao sir
dung theo tién do Du an da dugc phé duyét.

2.5. Cac vin ban khac (néu c6): [...]



PIEU 3.

GIA BAN CAN HOQ, KINH PHi BAO TRI, PHUONG THUC VA THOI HAN
THANH TOAN

3.1. Gia Ban Cin H9
a) Gia Ban Cin Ho dugc tinh theo cong thic 1dy don gid 01 m? Dién Tich Str Dung Can Ho (x)
Dién Tich St Dung Can Hé; cu thé 13: [...] m? sit dung (x) [...] déng/1m? sir dung = [...]
d("‘mg (Ba"rng chie: [...]);
Gi4 Ban Can Ho quy dinh tai Diém nay da bao gébm gia tri quyén sir dung dét, tién sir dung
dat, thué gié tri gia tang (“Thué GTGT”) va Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Ctia Nha
Chung Cu, trong do:

i)
i)

iii)

Gi4 Bén (dd bao gdm gia tri quyén st dung dt, tién str dung dét) la: [...] ddng (Bdng
el [...J0;

Thué GTGT la: [...] ddng (Bdng chi: [...]); khoan thué nay khéng tinh trén tién st
dung dat ndp cho Nha nudce theo quy dinh ciia phap luét va cé thé thay doi theo quy
dinh hién hanh ciia phap luat hodc quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢6 tham quyén tai
tirng thoi diém;

Kinh Phi Bao Tri Phan Sé Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu bang 2% Gia Ban Can Ho
(kinh phi nay dugc tinh trude thué) 1a: [...] dong (Bdng chit: [...]).

b) Gia Ban Can Ho quy dinh tai Diém a Khoan nay khong bao gdbm cac khoan sau:

i)

ii)

iii)

Cac khoan I¢ phi trude ba, phl va 1& phi theo quy dinh ctia phap lut lién quan dén viéc
thuc hién cac thi tuc xin cip Gidy Ching Nhén cho Bén Mua. Cac khoan 1€ phi trudc
ba, phi va 1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhi¢ém thanh toén;

Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho Can Ho gom: dich vu
cung cép dién, nudc, gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh... va céac dich vu
khac ma Bén Mua str dung riéng cho Can Hg. Cac chi phi nay do Bén Mua thanh toan
truc tiép cho don vi cung tng dich vy;

Phi Quan Ly Van Hanh dinh ky. K& tir Ngay Ban Giao Can Ho Thuc Té theo thoa
thudn tai Khoan 8.2, Piéu 8 ciia Hop Pong, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Phi
Quan Ly Van Hanh theo thoa thuén tai Khoan 11.4, Diéu 11 va Phu Dinh A dinh kém
PHU LUC 06 cia Hop Pong;

c) Hai Bén théng nhat ké tir Ngay Ban Giao Can Ho Thuc Té va trong sudt thoi han so hiru, sir
dung Can Ho, Bén Mua phai ndp céac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
Phi Quan Ly Van Hanh dinh ky va céc loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich
nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vy.

d) Gia Ban Can Ho Chénh Léch (néu c6)

i)

Trudong hop Dién Tich St Dung Can Hé Thuc Té cao hon vugt qué 2% (hai phan
trdm) so véi Dién Tich Sir Dung Can Ho Theo Hop Pong: Bén Mua cé trdch nhiém
thanh toan cho Bén Ban Gia Ban Can H§ Chénh Léch trong vong toi da 10 (mueoi)
ngay ké tir ngay Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cin Ho.

Trudong hgp Dién Tich Stir Dung Cén H9 Thuc Té thép hon vuot qua 2% (hai phcfn
trdm) so v6i Dién Tich St Dung Can Ho Theo Hop Pdng: Bén Ban, tiy tirng truong
hop cu thé va theo quyét dinh ctia minh, duge quyén lya chon thyuc hién mot trong hai
phuong an sau day:

Hoan trd Gia Ban Can Ho Chénh Léch cho Bén Mua trong vong 10 (mueoi) ngay ké tir
ngay Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cén H(; hodc



- KhAu trir Gia Ban Can Ho Chénh Léch vao dogt thanh toan cudi cling theo tién do quy
dinh tai Khoan 3.3, Didu 3 ctia Hop Ddng. Néu qua thoi han 10 (muwoi) ngay ké tir
ngay Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can Ho ma Ben Mua khéng nhan duge Gia Ban
Cin Ho Chénh Léch thi Bén Mua mic nhién hiéu rano Bén Ban S& tur dong khau trir
Gia Ban Can HO Chénh Léch vao dot thanh toan cubi cung theo tién do quy dinh tai
Khoan 3.3, Didu 3 ciia Hop DPdng. Trong trudng hop nay, Bén Mua ddng y va cam két
s& khéng yéu cau Bén Ban phai giii vin ban thong bao vé phucmg an thanh toan Gia
Ban Can Ho Chénh Léch cho Bén Mua va‘hodc khong yéu ciu Bén Bén phai hoan tra
Gia Ban Can Ho Chénh Léch cho Bén Mua vao bét cir thoi diém nao trong qua trinh
thyc hién Hop DPdng va khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién, tranh chép gi dbi voi
Bén Ban vé viée tu dong khau trir nay.

3.2. Phwong thirc thanh toan
a) Bén Mua thanh toan cho Bén Bén bing tién Viét Nam thong qua hinh thirc nop tién mit truc
tiép tai Ngan hang va/hodc chuyén khoan vio tai khoan ciia Bén Ban theo thong tin tai khoan
sau ddy hodc tai khoan khac theo vin ban thdng bao ctia Bén Ban tai tirng thoi diém:
- Tén tai khoan T P ———
-S4 tai khoan B R Tai Ngin hang: ....ccccvevvvvrierrececeeeersieenennns
- Noi dung L0151y R S RS ——
b) Phi ndp tién mat, phi chuyén khoan va cac chi phi khac phét sinh lién quan den giao dich
thanh toan do Bén Mua tu chiu. Trong moi truong hop, Bén Mua dam bao rang Bén Ban
ludn nhan duge day du sb tién cia timg dot thanh toan hay tong sd tién cha tat ca cac do’t
thanh toan theo quy dinh tai Khoan 3.3 Diéu nay ma khong kh4u trir bat ky chi phi gi vao sb
tidn thanh toan cho Bén Bén. Trudng hop Bén Mua so suat chua thanh toan phi va Ngan
hang thuc hién khiu trir phi vao sb tién thanh toan cho Bén Ban ma Bén Mua khong kip thoi
thanh toan b sung dung han, sb tién thanh toan thiéu sé bi tinh 1a chidm thanh toén.
¢) Thoi diém xac dinh Bén Mua d thanh toan tién 14 thoi diém s6 tién thanh toan da dugc ghi
¢6 vao tai khoan cta Bén Ban.
3.3. Thoi han thanh toan
a) Thoi han thanh toan tién mua Can Ho (khdng bao gdm Kinh Phi Bao Tri)
TIEN THOI HAN THANH TOAN TYLE | SOTIEN | NGAY
PO THANH | THANH | PEN HAN
TOAN | TOAN | THANH
(VND) TOAN

Dot 1
Dot ...
Dot ... | Khi Bén Mua nhén ban giao Can Ho theo
Théng Béo ciia Bén Ban, du kién [...]
Dot ... | Khi Bén Ban théng béo ban giao Gidy
Chimg Nhan, du kién [...]

TONG CONG 100%

Ghi chii: Noi dung thanh todn cu thé sé duoe dién hodc diéu chinh tién do tai thoi diém ky két Hop Dong nhwng
dam bao han mirc theo quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san va cde sua doz bé sung, huong ddin (neu
c6): ldn ddu khéng qua 30% gid tri Hop Pong, nhitng lan tiép theo phi hop voi tién do xdy dung nhieng tong
S0 khong qud 70% gid tri Hop Bong khi chira ban giao Can Ho cho Bén Mua va khong qud 95% gia tri Hop
Déng khi Bén Mua chua dugc cdp Gidy Chiing Nhdn, gid tri con lai cia Hop Pong s¢ duge Bén Mua thanh
todn nét cho Bén Bdn khi Bén Mua da dwoc cdp Gidy Chimg Nhan.



b) Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri

i

iii)

Trir truong hop néu tai Tiét (i) Diém nay hodc Hai Bén c6 thoa thuan khac, Bén Mua
¢ trach nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri cho Bén Ban vao Dt [...] theo tién do
thanh toan quy dinh tai Diém a Khoan nay théng qua hinh thirc nop tién mat truc tiép
tai Ngan hang va/hodc chuyén khoan vao tai khoan tién gii Kinh Phi Bao Tri theo
thong tin tai khodn sau ddy hodc tai khoan khéc theo vén ban thong bio ciia Bén Ban
tai tirng thoi diém (“Tai Khoan Kinh Phi Bao Tri”):

Tén tai khoan e R AR A YA R S S s S AR
S6 tai khoan A Tai Ngan hang: .....cccccoovivivinnniniieninnnnns
IOT D PRI BT S cnrmnsissnsiines sosmmnsiss s s Ao s R SR SR P s vt
Truong hop Bén Ban da dong Kinh Phi Bao Tri dbi v6i Can Ho vao Tai Khoan Kinh
Phi Béo Tri trude khi Hai Bén ky két Hop Pdng, Bén Mua khong phai thanh toan Kinh
Phi Bao Tri vao Tai Khoan Kinh Phi Bao Tri néu tai Tiét (i) Khoan nay ma s& thanh
toan Kinh Phi Bao Tri cho Bén Ban théng qua hinh thiic ndp tién mit truc tiép tai Ngén
hang va/hodc chuyén khoan vao tai khoan néu tai Piém a Khoan nay hodc tai khoan
khéc theo vin ban thong bao ciia Bén Ban tai timg thoi diém.

Quan ly va sir dung Kinh Phi Bao Tri

Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay Bén Ban thu Kinh Phi Bao Tri cia Bén Mua,
Bén Ban c6 trach nhiém gii toan bd Kinh Phi Bao Tri dé thu vao tai khoan tién gui
tiét kiém mo tai t chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé tam quan Iy va thong
bao cho co quan quan 1y nha & cap tinh noi ¢4 Nha Chung Cu biét.

Trong thoi han 07 (hdy) ngay, ké tir ngay Ban Quan Tri duge thanh 1ap, Bén Ban c6
trach nhiém chuyén giao Kinh Phi Bao Tri bao gdm ca lai tién giri cho Ban Quan Tri
tiép nhan dé quan ly, str dung theo quy dinh cua phap luat va thong bao cho co quan
quén ly nha & c4p tinh biét.

Viéc ban giao Kinh Phi Bao Tri duge Cac Bén thyc hién theo quy dinh tai Diéu 36 cia
Nghi dinh s§ 99/2015/NBD-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht va Khoan 6, Piéu 1 cua
Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phu.

¢) Cac ndi dung thoa thuan khac

i)

Trude ngay dén han ciia mdi dot thanh toan theo quy dinh tai Piém a, b Khoan nay,
Bén Bén s& guri vian ban thong bao dén han va d& nghi thanh toan (“Thong Béo Thanh
Toan™) cho Bén Mua theo phuong thirc phit hop quy dinh tai Piéu 16 ciia Hop Dong.
Tuy nhién, Cac Bén thira nhan ring, trong truong hop Bén Ban cham guri Thong Bao
Thanh Toan hoic ké ca trong truong hop Bén Ban khong giri Thong Bao Thanh Toan,
Bén Mua ciing khéng duge quyén dua vao ly do dé dé tri hodn ho#ic khong thuc hién
thanh toan cho Bén Ban. Bén Mua c6 trach nhiém thu xép tai chinh va chu dong thuc
hién nghia vy thanh toan day du, ding han theo sd tién, tién do quy dinh tai Piém a, b
Khoan nay ma khong phu thudc vao viée co nhén dugc Thong Bao Thanh Toén tir Bén
Bén hay khong.

Trong qué trinh thuc hién Hop Ddng, trudng hop Bén Mua phat hién Bén Bén co sai
sOt trong viéc tinh todn s tién Bén Mua phai thanh toan cho mdi dot thanh toan theo
tién do quy dinh tai Diém a, b Khoan nay hoic Thong Béo Thanh Toan ctia Bén Ban,
Bén Mua c6 trdch nhiém thong bao kip thoi cho Bén Ban dugc biét.
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- Trudng hop sé tién Bén Mua phai thanh toan theo tién dé quy dinh tai Diém a, b Khoan
nay hodc Thong Bao Thanh Toan thap hon sé tién Bén Mua phai thanh toan trén thuc
té va Bén Mua da thanh toan s6 tién theo tién do quy dinh tai Diém a, b Khoan nay
hodc Thong Bao Thanh Toan cho Bén Ban, Bén Mua cé trach nhiém thanh toan bd
sung sb tién thiéu cho Bén Ban trong vong téi da 10 (mueoi) ngay ké tir ngay Bén Ban
dé nghi Bén Mua thanh toan bd sung. Néu qué thoi han 10 (mueoi) ngay ma Bén Mua
chua thanh toan hodc tir chdi thanh toan thi s6 tién thiéu sé& bi tinh 14 cham thanh toan
theo quy dinh tai Khoan 12.1, Diéu 12 ciia Hop Dong.

- Trudng hop so tién Bén Mua phai thanh toan theo tién do quy dinh tai Diém a, b Khoan
nay hodc Thong Béo Thanh To4n cao hon sé tién Bén Mua phai thanh toan trén thuc
té va Bén Mua da thanh toan sb tién theo tién do quy dinh tai Diém a, b Khoan nay
hoac Thong Bao Thanh Toan cho Bén Ban, Bén Ban, tiy ting truong hop cu thé, theo
quyét dinh ctia minh, dugc quyén lua chon thuc hién theo mot trong hai phuong 4n:
(i) ghi nhan s tién thira dé khau trir vao sb tién Bén Mua phai thanh toan cho dot thanh
toan ké tiép theo tién do quy dinh tai Diém a, b Khoan nay (néu c6); hoic (ii) hoan tra
sd tién thira cho Bén Mua trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy phat hién ra sai
sot hodc ngay nhan duge van ban thong béo ciia Bén Mua, tiry diéu kién nao dén sau.

iii)  Pbi véi mdi dot thanh todn, Bén Bén s& cip Hoa don gia tri gia ting cho Bén Mua theo
s6 tién da nhan duoc.

iv)  Sau khi Can H va Nha Chung Cu da c6 Bién ban nghiém thu hoan thanh xay dung
va dua vao st dung (“Bién Ban Nghiém Thu™) thi Can H) dugc coi la nha ¢ ¢o san.
Trong trudng hop nay, viéc thanh toan tién mua Can Ho s& khong thude truong hop
huy déng vén ban nha & hinh thanh trong twong lai, Bén Ban ¢ quyén yéu cau va Bén
Mua cam két dit coc sb tién tuong (g véi sé tién phai thanh toan dot cudi theo tién
do quy dinh tai Piém a Khoan nay trudc khi Giéy Chirng Nhén dugc cép cho Bén Mua
dé dam bao nghia vu thanh toan dot cubi ctia Bén Mua. Khoan tién dit coc nay s& dugc
tu dong chuyén thanh tién thanh toan dot cubi ciia Bén Mua vao ngay dén han thanh
toan dot cudi theo tién do quy dinh tai Diém a Khoan nay.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1. Bén Ban cam két dam bao chat lwong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 ¢6 Can Ho néu tai
Piéu 2 ctia Hop Pong theo diing thiét ké da duoc phé duyét va str dung ding (hodc tuong
duong) cac vat lidu xdy dung, thiét bi ma Hai Bén di cam két tai PHU LUC 03 cta Hop
Péng.

4.2. Tién do xay dung: Hai Bén thémg nhat Bén Ban c6 trach nhiém thue hién viéc xdy dung Nha
Chung Cu theo diing tién do thoa thuan dudi day:

T €1 1 I« (oY1 U U OO O OO PRRTRTTRT
B GHAL QOGN 27 oo cee et eeeee e e et e e e et e e estee s eaaeeeebeeertaeeeessesasasnaaaasnteeesbate e e bt e e neeeennnene senneenans
C: (FHAT AOAN.B2 i s i s oo o A s A 3 e 0 NS B
4.3. Bén Ban phai thuc hién xdy dung cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuét va ha téng x& hoi phuc vu

nhu céu & tai Nha Chung Cu cia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, ngi dung, tién do
Du An da dugc phé duyét va dam bao cht lugng theo ding quy chuén, tiéu chuan xay dung
do Nha nudc quy dinh.
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4.4. Bén Ban phai hoan thanh vigéc xdy dung cac cong trinh ha té“mg phuc vu nhu cdu & thiét yéu
ctia Bén Mua tai Nha Chung Cu theo ngi dung Dy An va tién do da duogc phé duyét trude
ngay ban giao Can Ho cho Bén Mua, bao gdm: hé théng duong giao thong; hé théng dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nude sinh hoat, nudc thai; hé thong
cung cép chat dbt; hé thong thong tin lién lac va cac hé thong cong trinh ha tang x4 hoi khac.

PIEUS5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

5.1. Quyén ciia Bén Ban

a) Yéu cau Bén Mua thuc hién nghia vu thanh toén theo dung thoa thudn tai Diéu 3 ctia Hop
Ddng va duoc tinh I8 sudt trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa
thuan tai Khoan 3.3, Piéu 3 ctia Hop Pong. Viéc tinh i 1di suat chdm thanh toan dugc quy
dinh cu thé tai Khoan 12.1, Piéu 12 ctia Hop Pong;

b) Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Cian Ho theo ding thoi han thoa thuén tai Khoan 8.2, Diéu
8 ctia Hop Pong hozc Thong Béo Ban Giao Cin Ho cua Bén Baén;

¢) Pugc quyén tir chbi ban giao Can Ho hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan ciia Bén
Mua cho dén khi Bén Mua hoan tét cac nghia vu thanh toan theo Hop Déng;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cu nha cung cép ngimg cung cip dién, nudce va cac dich vy tién
ich khac néu Bén Mua (hodc Bén nhan chuyén nhuong Hop DPong tir Bén Mua) vi pham Quy
ché quan ly sir dung Nha Chung Cu do Bo Xay dung ban hanh va Noi Quy Nha Chung Cu
tai PHU LUC 06 cia Hop Dong;

¢) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vét liéu xdy dung cong trinh Nha Chung Cu c6 gia tri
chét lvong twong durong theo quy dinh cua phép ludt vé xdy dung; trudng hop thay ddi trang
thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can H¢ thi phai c6 su théa thuén bfmg van ban voi Bén
Mua;

f) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cia Ban Quan Tri trong thoi gian chua thanh 1dp Ban
Quan Tri; ban hanh N§i Quy Nha Chung Cu; thanh 1dp Ban Quan Tri; Iya chon va ky Hop
Déng Dich Vu Quan Ly Van Hanh vdi Pon Vi Quan Ly Van Hanh dé quan ly van hanh Nha
Chung Cu ké tir khi dua Nha Chung Cu vao sir dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh
lap;

g) Pon phuong chim dirt Hop Ddng theo thoa thuan tai Didu 15 ctia Hop Pong;

h) Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pong hodic bdi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat, bdi thuong trong Hop Ddng hoic theo quyét dinh clia
o quan nha nudc ¢6 thdm quyén;

i) Yéu cdu Bén Mua cung cdp cho Bén Béan ddy dii thong tin, gidy to can thiét va tu chiu moi
trach nhiém v& tinh chinh xéc, hop phép, hop 1 clia hd so ding ky mua nha & xa hoi trong
sudt qua trinh xét duyét hd so va ky két Hop DPong;

i) Yéu ciu Bén Mua ndp diing, du cac gidy to can thiét, cac khoan 1¢ phi trudc ba, thué, phi, 18
phi, cac chi phi khic lién quan va thuc hién ding, du thu tyc theo hudng dan ciia Bén Béan
va/hodc co quan nha nude ¢ tham quyén dé Bén Bén thyc hién thu tuc xin cép Gidy Chiing
Nhén cho Bén Mua theo quy dinh tai Diém a va b, Khoan 7.4, Piéu 7 ctia Hop Dong va phap
luét; yéu cdu Bén Mua tu thuc hién tha tuc xin c¢ip Gidy Chirmg Nhan trong truomg hop Bén
Mua khong hop téc, khong hoan tét cc nghia vu theo quy dinh tai Piém c, Khoan 7.4, Diéu
7 cua Hop E)c“mg;
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Trong thdi han 15 (muwoi lim) ngay ké tir ngdy Bén Ban giri Théng Béo Cép Gidy Chimg
Nhan, néu Bén Mua khong ¢6 ly do chinh dang ma (i) khong cung cAp dung, di cic gidy to
can thiét, hoic (ii) khong thanh toan ding, dii cac khoan 1€ phi trudc ba, thué, phi, 1& phi va
cac chi phi khéac lién quan, hodc (iii) cham tré hodc khong c6 mit tai dia diém, theo thoi
gian Bén Bén yéu cau, khong thyuc hién dung, di thu tuc theo hudng dan cta Bén Bén
vi/hodc co quan nha nude c6 thdm quyén thi Bén Bén dugc quyén lua chon thuc hién theo
mot trong céc phuong an sau:
- Yéu chu Bén Mua tu thuc hién thi tuc d& nghi cdp Gidy Chimg Nhén, dong thoi:

+ Yéu cAu Bén Mua thanh toan cho Bén Ban khoan tién li phat chdm thanh toan
theo quy dinh tai Khoan 12.1, Didu 12 ctia Hop DPéng trong trudng hop Bén Mua
chua hoan thanh nghia vu thanh toén con ton dong theo Hop Dong; va

+ Hoan tra cho Bén Mua céc gidy to cin thiét dé thuc hién thu tuc xin cdp Gidy
Ching Nhan ma Bén Mua dé cung cép cho Bén Ban (néu c6) va cung cdp cho Bén
Mua hd so phap ly ctia Cin Ho cling céc tai liéu khac thugc pham vi tréch nhiém
ctia Bén Bén theo quy dinh ctia Hop Dong va phap luat trong vong 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngdy Bén Mua di hoan thanh moi nghia vu thanh toan con tdn dong
theo Hop Pdng va yéu ciu Bén Béan cung cip ho so phap 1y cua Can Ho cho Bén
Mua; hodc

- Tiép tuc hd tro Bén Mua thuc hién thu tuc xin cip Gidy Chimg Nhan véi diéu kién (i)

Bén Mua phai hoan thanh moi nghia vu thanh toan con tén dong theo Hop Ddng, va

(ii) Bén Ban duoc mién trir moi trach nhiém v& viéc cip Gidy Chimg Nhén b kéo dai

hodc tir chdi va phat sinh thém bét ky chi phi gi, va (iii) Bén Mua phai thanh todn moi

chi phi, phi tén, bdi thuong moi thiét hai thuc té phét sinh cho Bén Ban; hodc
_ Don phuong chim dit Hop Ddng va xir 1y theo quy dinh tai Khoan 12.3, Piéu 12 cua

Hop Pong.

k) Puoc bao luu quyén s& hitu va céc quyén hop phap khac ddi v6i Cén Ho cho dén khi Bén
Mua hoan thanh viéc nhan ban giao Can H9;

I) Té chitc hodc chi dinh Bén thr ba thuc hién bao tri Can Ho dé dam bao chat lugng Can Ho
khong bi xudng cip, hu hong trong trudng hop Bén Mua chdm tré nhan ban giao, quan 1y
Can Ho va yéu cdu Bén Mua thanh toan moi chi phi thuc té phat sinh theo quy dinh tai Piém
¢, Khoan 8.4, Diéu 8 ciia Hop Dong;

m)Yéu cdu Bén Mua sir dung Can Ho diing muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Hop Pong va
phép luat; khong tu ¥ cai tao, sira chita Cain Ho du6i bat i hinh thitc nao néu khong dugc
Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Van Hanh chp thudn bing vin ban; chép hanh céc quy dinh vé
cai tao, stra chita Can Ho trong qua trinh st dung Can Ho theo Khoan 8.4, Piéu 8 ciia Hop
Ddng, tuan tha Quy Ché Nha Chung Cu, Noi Quy Nha Chung Cu tai PHU LUC 06 cua Hop
Pdng, céc quy dinh khac vé quan ly, sir dung Nha Chung Cu do Chu Déu Tu hoic Don Vi
Quan Ly Van Hanh ban hanh tai tirng thoi diém; thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh dinh ky
va céc chi phi khac phat sinh lién quan dén viéc quan ly, sir dung Cén Ho cho Chu Pau Tu
hoac Don Vi Quan Ly Van Hanh theo ding quy dinh tai Khoan 11.4, Diéu 11 va Phu Dinh
A dinh kém PHU LUC 06 cua Hop Péng, ké ca truong hop Bén Mua chua sir dung Céan Ho;
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n) Tir chéi Bao Hanh Cin H trong trudng hop Bén Mua khong tao diéu kién cho Bén Bén
thuc hién nghia vu Bao Hanh Can H¢ theo quy dinh tai Khoan 9.4, Diéu 9 cua Hop E)("‘mg
hodc cac trudng hop néu tai Khoan 9.6, Didu 9 cia Hop Dong;

o) Tu chdi hd trg Bén Mua thuc hién tha tuc thé chdp Can Ho tai cac td chic tin dung trong
truong hop dé xudt hd trg khong dap mg du cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 10.1,
Diéu 10 ctia Hop Pong hodc khong phu hop véi quy dinh ctia phap ludt va/hodc gy anh
huéng tiéu cuc, thiét hai t&i quyén va lgi ich hop phép ctia Bén Ban;

p) Chuyén giao/chuyén nhugng mot phan hoic toan bd cdc quyén va nghia vy ctia minh theo
Hop Déng cho bt cir Bén thir ba nao va thong bao cho Bén Mua theo quy dinh tai Khoan
10.6, Piéu 10 ciia Hop Dong;

q) Toan quyén sé hitu, quan 1y, str dung, khai thac, kinh doanh va cac quyén hop phép khac dbi
v6i Phan S& Hitu Riéng Cua Bén Ban theo quy dinh tai Khoan 11.2, Diéu 11 va PHU LUC
05 ctia Hop Déng; 1ép dit bién quang cao mang thuong hidu ciia Bén Ban va tén Dy An tai
bat ky vi trf nao thudc Phan S¢ Hitu Riéng Ctia Bén Béan va/hogic Phan S¢ Hitu Chung Cua
Nha Chung Cu ma Bén Bén thdy phi hgp ma khong phai xin y kién ctia Cu Déan hay Ban
Quan Tri, dong thoi khong phai tra phi cho bét ky don vi nao;

r) Lui Ngay Ban Giao Can Ho Du Kién tuong tmg v6i s6 ngay cham thanh toan ciia Bén Mua
theo quy dinh tai Diém b, Khoan 12.1, Didu 12 ctia Hop dong;

s) Yéu cau Bén Mua, Ngudi Stir Dung va/hoic Nguoi Lién Quan Cia Bén Mua phai di chuyén
ra khoi Can Ho ciing céc thiét bi va tai san ciia minh dé ban giao lai Cin Ho cho Bén Ban
trong trudng hop Bén Mua vi pham Hop Ddng din dén viée Bén Ban chim dat Hop Déng
theo quy dinh tai Piéu 15 cua Hop E)éng;

t) Dugc mién trir trach nhiém di véi moi khiéu nai, khiéu kién, tranh chép cta bat cir Bén thir
ba nao ddi v&i hanh vi ciia Bén Mua lidn quan dén viéc ky két, thuc hién Hop Pong ciing
nhu qua trinh Bén Mua s& hitu, s dung, dinh doat Céan Ho va yéu cau Bén Mua cuing Bén
thir ba ¢6 trach nhiém lién déi bdi thudng moi thiét hai thuc té phét sinh cho Bén Ban trong
trudmg hop cac khiéu nai, khiéu kién, tranh chap dé gay anh hudng tiéu cuc, thiét hai téi cac
quyén va loi ich hgp phap cua Bén Bén theo quy dinh cia Hop DPdng va/hodic gay anh hudng
t6i tién do thi cong xdy dung Nha Chung Cu néi riéng va Dy An néi chung;

u) Cac quyén khac theo quy dinh caa Hop Pong va phép luat.

5.2. Nghia vu ciia Bén Ban

a) Cung cAp cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét ciia Du An, thiét ké
Nha Chung Cu va thiét k& Can Ho da dugc phé duyét; cung cip cho Bén Mua kém theo Hop
Déng 01 (mot) ban vé thiét ké mat bing Can Ho, 01 (mét) ban v& thiét ké mit bang tang Nha
Chung Cu ¢6 Cén Ho, 01 (mgt) ban vé thiét ké mit bang Nha Chung Cu ¢6 Can Ho da dugc
phé duyét va céc gidy to phap Iy khéc lién quan dén viéc mua ban Can Ho (néu co);

b) Xdy dung nha & va céc cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung hd so Du An va
tién do da duge phé duyét, dam béo khi ban giao Cin Ho, Bén Mua c6 thé sir dung va sinh
hoat binh thuong;

¢) Dam bao chét lugng xdy dung, kién triic ky thuat va my thust Nha Chung Cu theo dung tiéu
chudn thiét k&, tiéu chuan k§ thuat hién hanh;
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d) Bao quan Cin Ho trong thoi gian chua ban giao Cin HY cho Bén Mua; thuc hién Bao Hanh

Cin Ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Didu 9 cia Hop Dong;

e) Ban giao Cén Ho va cac gidy to phap 1y ¢o lién quan dén Can Ho cho Bén Mua theo diing

f)

thoi han thoa thuén tai Hop Df‘mg;
Hudng dan va hd tro Bén Mua ky két hop déng str dung dich vu v&i nha cung cép dién, nudc,
buu chinh, vién théng, truyén hinh...;

g) Nop tidn sir dung dét (néu ¢6) va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban Can

Ho theo quy dinh cua phéap ludt;

h) Trong thoi han 50 (ndm muoi) ngay, ké tir ngay ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Bén

phai thyc hién tha tuc dé co quan nha nuéc cé thdm quyén cép Gidy Chirng Nhén cho Bén
Mua. Trong truong hgp nay, Bén Ban sé€ ¢6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cic
gidy to lién quan dé Bén Bén thyc hién thi tuc d& nghi cdp Gidy Chtng Nhan. Trong thoi
han 15 (muweoi Idm) ngay ké tir ngay nhan duoc thong bdo ciia Bén Ban ma Bén Mua khong
ndp diy du cac gidy to theo thong bdo ma khong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén Mua
tu nguyén thyc hién thu tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén thuc
hién thi tuc d& nghi cip Gidy Chimg Nhén thi Bén Ban phai hd trg va cung cép day du ho
so phap Iy vé& Cian Ho cho Bén Mua.

Céac Bén dong y va cong nhédn ring mic dii Bén Ban ¢ nghia vu thyc hién thi tuc xin cap
Gidy Chung Nhan cho Bén Mua nhung thdi gian cdp Gidy Ching Nhén sau khi Bén Ban da
ndp dit hd so hop 1é s& phu thude vao cic quy dinh hién hanh cia phap luat tai thoi diém
thuc hién thu tuc, thoi gian 1am viée, giai quyét thi tuc clia co quan nha nude cé tham quyén
va su hop téc can thiét cia Bén Mua. Bén Bén s& nd luc thuc hién nghia vu dén khi Bén Mua
nhan duge Gidy Chirg Nhéan nhung khong chiu trich nhi¢m vé bat ¢t sy chdm tré nao trong
viéc cap Gidy Chimg Nhan vi cac ly do khéch quan ngoai kha ning kiém soat clia Bén Ban.
Sau khi Bén Ban nhan dugc ban chinh Gidy Chirmg Nhan mang tén Bén Mua tir co quan nha
nude ¢b tham quyén, Bén Ban s& giri viin ban thong bao ban giao Gidy Chimg Nhan (“Théng
Bao Ban Giao Giéy Chirng Nhan”) cho Bén Mua. Sau khi Bén Mua hoan tat moi nghia vu
thanh toan con tdn dong theo Hop Pdng, Bén Ban s& tién hanh ban giao ban chinh Gidy
Chitng Nhan cho Bén Mua hoic ngudi duge iy quyén hop phap cua Bén Mua (“Nguoi Dugc
Uy Quyén”) (xuét trinh va ndp cho Bén Ban 01 (mdf) ban gde van ban ty quyén hop phap,
trong d6 ¢6 ndi dung néu ré Nguoi Puge Uy Quyén c¢6 quyén thay mit Bén Mua nhan ban
giao Gidy Chitng Nhan tir Bén Bén va Bén Mua cam két s& khong c6 bt ky khiéu nai, khiéu
kién nao dbi voi Bén Bén lién quan dén viée ban giao Gidy Chirng Nhan cho Nguoi Dugc
Uy Quyén) va Cac Bén s& ky Bién ban ban giao Gidy Chimg Nhan (“Bién Ban Ban Giao
Gidy Ching Nhan”). Ké tir ngdy Cac Bén ky Bién Ban Ban Giao Gidy Ching Nhén, Bén
Ban duoc coi 1a dd hoan thanh moi nghia vu ciia minh theo Hop DPdng va s& khong chiu trach
nhiém vé bét ky khiéu nai, khiéu kién, tranh chdp nao lién quan dén Cin Ho va Gidy Chimg
Nhan, trir nghia vu Bao Hanh Nha O theo quy dinh tai Didu 9 ciia Hop Dong.

T4 chire Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri; thuc hién céc nhi¢m
vu ctia Ban Quan Tri (néu ¢6) khi Nha Chung Cu chua thanh 14p duoc Ban Quan Tri;
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j) Hd trg Bén Mua thuc hién tha tuc thé chdp Can Ho dé vay von mua Can Ho tai td chirc tin
dung khi Bén Mua d& nghi trén co s& dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 10.1,
Piédu 10 ctia Hop Pong va phit hop véi quy dinh cta phap ludt;

k) Nop phat vi pham Hop Pdng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa
thudn thudc dién phai ndp phat hodic boi thuong theo Hop Ddng hoic theo quyét dinh ctia co
quan nha nudc c6 thdm quyén;

1) Nop Kinh Phi Bao Tri 2% theo quy dinh cta phéap luat di voi Phan So Hiru Riéng Ctia Bén
Ban viao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ciia phap ludt vé nha & dé
Ban Quan Trj tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan Tri dugc thanh lap theo ding thoa thuan
tai Diém b, Khoan 3.3, Didu 3 cta Hop Dong va quy dinh ctia phap ludt;

m)Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia Hop Pong va phap luat.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
6.1. Quyén ciia Bén Mua

a) Nhan ban giao Can Ho quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop Ddng c6 chat lugng vdi cac vat lidu,
thiét bi néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bi ma Céc Bén da thoa thuan tai PHU LUC 03
cua Hop Béng;

b) Puoc sir dung [...] chd dé xe 6 té/xe may trong bii db xe cia Nha Chung Cur tai vi tri [...]

¢) Yéu cau Bén Ban thuc hién thu tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cia phép
luat (trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thi tuc theo thoa thuén tai Diém h, Khoan
5.2, Diéu 5 cua Hop Dong;

d) Toan quyén s& hitu, str dung va thyc hién cac giao dich d6i v6i Can Ho theo quy dinh cua
phap luat, dong thoi duge sir dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cip
truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can Ho theo quy dinh vé st dung
chc dich vu ha ting ciia doanh nghiép cung cép dich vu;

€) Nhén Gidy Chtng Nhan sau khi d4 thanh toan du 100% Gia Ban Can Ho va cac loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén Can Ho theo théa thuan trong Hop Dong va theo quy dinh ciia phap
luat;

f) Yéu cdu Bén Bén hoan thanh viéc x4y dung cc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang x4
hoi theo diing ndi dung, tién do Du An da dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can Ho trong truong hop Bén Ban khong hoan thanh xay
dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu, binh thuong
clia Bén Mua theo diing thoa thuén tai Khoan 4.4, Diéu 4 cia Hop Dong hodc trong trudong
hop Dién Tich Str Dung Cin Ho Thuc Té chénh léch vuot qui £5% (cong/tric nim phan
tram) so v6i Dién Tich Sir Dung Can Ho Theo Hop Dong. Viée tir chdi nhén ban giao Cin
Ho trong trudng hop nay khong bi coi la vi pham céc didu kién Ban Giao Can Ho ctia Bén
Mua ddi v6i Bén Ban;

h) Yéu cau Bén Ban t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri khi
¢6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quan Trj theo quy dinh ctia phép luat;

i) Yéu cau Bén Ban hd tro thi tuc thé chdp Can Ho dd mua tai to chirc tin dung trong trudng
hop Bén Mua ¢6 nhu cau thé chép Can H tai to chirc tin dung;

j) Yéu cdu Bén Ban nop Kinh Phi Bao Tri theo dung thoa thuén tai Diém b, Khoan 3.3, Diéu
3 caa Hop Df)ng;

k) Cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop DPong va phép luat.
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6.2. Nghia vu ciia Bén Mua

a) Thanh toan ddy du va dang han s tién mua Can Ho va Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru
Chung Cua Nha Chung Cu 2% theo thoa thuén tai Piéu 3 ctia Hop DPong khong phu thude
vao viéc c¢6 hay khong ¢6 Thong Bao Thanh Toan cua Bén Ban;

b) Nhén ban giao Can H theo thoa thuan tai Diéu 8 cia Hop Dong;

c) Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho Thuc Té&, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém déi voi Can
H va tu chiu trach nhiém vé viée mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét di véi moi
rii ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi quy dinh
cta phap ludt;

d) K& tir Ngay Ban Giao Can Ho Thuc Té, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao st dung Can
Ho thi Can HO s& duge quan ly va bao tri theo Noi Quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai
tuan thu Noi Quy Nha Chung Cu;

e) Thanh toan cac khoan thué, phi va I& phi theo quy dinh ctia phap luit ma Bén Mua phai ndp
theo thoa thuén tai Piéu 7 ciia Hop Pong;

f) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
théng tin lién lac. .. va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung ctiia Bén Mua
theo quy dinh;

g) Thanh todn Phi Quan Ly Van Hanh va céc chi phi khac theo thoa thudn tai Khoan 11.4, Diéu
11 va Phu Pinh A dinh kém PHU LUC 06 ctia Hop Pong, ké ca trudng hgp Bén Mua khéong
str dung Can Ho;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy Ché Nha Chung Cu theo quy dinh phép lut va Noi Quy
Nha Chung Cu tai PHU LUC 06 ciia Hop Dong;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho Pon Vi Quan Ly Vén Hanh trong viéc béo tri, quan ly vén hanh
Nha Chung Cu;

J) Strdung Cén HY dling muc dich dé & theo quy dinh ctia Ludt Nha & va theo théa thuan trong
Hop Pong;

k) Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham céc thoa thuén
thudc dién phai ndp phat hoic bdi thudng theo quy dinh trong Hop Pdng hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén;

I) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung Nha Chung Cu;

m)Cung cip cho Bén Ban day di thong tin, gidy to can thiét va chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac, hop phap, hop 1& cia hd so ding ky mua nha & xa hoi trong sudt qua trinh xét duyét hd
so va ky két Hop Pdng;

n) Khong tu y cu trd, sir dung Can Ho trude khi nhén ban giao Can Ho tir Bén Ban néu khéng
dugc Bén Béan chap thuan bing vin ban;

0) Nop dung, du cac giéy tor can thiét, cac khoan 16 phi trudce ba, thué, phi, 1& phi va cac chi phi
khéc lién quan va thuc hién theo ding huéng dén ciia Bén Ban theo Thong Béo Cap Gidy
Chirng Nhén ctua Bén Ban dé Bén Bén thuc hién tha tuc xin cap Gidy Chirng Nhén theo quy
dinh tai Diém a va b, Khoan 7.4, Didu 7 cua Hop Ddng hoc tu thuc hién thi tuc xin cip
Gidy Chirng Nhan theo quy dinh tai Diém ¢, Khoan 7.4, Diéu 7 ctia Hop Dbng;
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Bén Mua c6 trach nhiém hop tac véi Bén Ban bao gom ca viée dich than hogc cur Ngudi
Duoc Uy Quyen ¢6 mit tai dia diém, theo thoi gian Bén Ban yéu cau, xuat trinh ban goc
cac glay t& can thiét dé ddi chiéu, ky xac nhan va hoan tit moi cong viée theo Thong Béao
Cép Gidy Chimg Nhan Trudng hop Bén Ban c6 thé thay mit Bén Mua, Bén Mua dong y
va cam ket uy quyen khong hiy ngang cho Bén Ban ké khai moi thong tm cung cAp moi
gidy to can thiét va ky xédc nhan véi co quan nha nugce co tham quyen cap Glay Chimg
Nhan. Trudng hop co quan nha nude cé tham quyén yéu cau chinh stra, bd sung hd so, ngay
Bén Mua giao cho Bén Ban ho so hoan thién theo yéu cau ctia co quan nha nudc co tham
quyén dugc tinh 1 ngay bat dau thuc hién thu tuc xin cép Gidy Chig Nhan.

Sau khi Bén Ban nhén dugc ban chinh Glay Chirng Nhan mang tén Bén Mua tir co quan nha
nurde ¢6 tham quyén va da gii Thong Bao Ban Giao Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua theo
phuong thirc phu hgp quy dinh tai Diéu 16 cua Hop Dong, néu qua thoi han 15 (muweoi lam)
ngay ké tir ngdy Bén Ban giri Thong Bao Ban Giao Gidy Ching Nhian ma Bén Mua khong
dén nhan hoic tir chdi nhan ban giao Glay Chimg Nhén va ciing khdng hoan tit moi nghia
vu thanh toan con ton dong theo Hop Dong thi ngoal khoan tién l4i phat chdm thanh toan
theo quy dinh tai Khoan 12.1, Piéu 12 ctia Hop Ddng hoic theo Thong Bao Ban Giao Glay
Chirng Nhan, Bén Mua con phai thanh toan cho Bén Ban khoan phi luu trif va bao quan Gidy
Chirng Nhén theo quy dinh tai Diém b, Khoan 12.4, Diéu 12 ctia Hop Dong.

p) CO y thirc tur gidc bao quan, giit gin Can HY va Nha Chung Cu; khong tu y cai tao, stra chira

Czn Ho dudi bat cir hinh thirc nao néu khong dugc Bén Ban/f)o‘n Vi Quan Ly Véan Hanh
chip thuan bang van ban; nghiém tic chép hanh cac quy dinh vé cai tao, sira chita Cin Ho
trong qua trinh st dung Can Ho theo ding quy dinh tai Khoan 8.4, Piéu 8 cua Hop Bong
tudn thu Quy Ché Nha Chung Cu, N§i Quy Nha Chung Cu tai PHU LUC 06 cua Hop Dong,
cac quy dinh khac vé quén ly, st dung Nha Chung Cu do Chi Pau Tu hodc Pon Vi Quan
Ly Van Hanh ban hanh tai timg thoi diém;

q) Thanh toan moi chi phi thyc t& phét sinh lién quan dén viéc Bén Ban thuc hién bao tri Can

Ho dé dam bao chét lwgng Can Ho khong bi xubng cap, hu hong trong truong hgp Bén Mua
cham tré nhan ban giao va quan ly Can Ho theo quy dinh tai Diém ¢, Khoan 8.4, Diéu 8 cla
Hop Bong (néu co);

Tao diéu kién thuan lgi cho Bén Béan va Pon Vi Quan Ly Van Hanh trong viéc thuc hién
Bao Hanh Cin Ho theo quy dinh tai Khoan 9.5, Pidu 9 ciia Hop Pong, Bao Tri Nha Chung
Cu, Dich Vu Quan Ly Vén Hanh, cho Bén Ban va/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh dugc
t}ep can Cin Ho dé kiém tra khi ¢6 cac hu hong bén trong Can H, hu hong cta cac Cén Ho
lién k& (trén, dudi, ben canh), hé théng ha tang k¥ thuat, thiét bi chung di &m trong pham vi
Can Ho hodc cac sy ¢b nguy hiém de doa siic khoe, tinh mang con nguoi va tai san, cac tinh
hudng khan cip khac nhu ctru héa, ciru hd clru nan... Bén Ban hodc Don Vi Quan Ly Van
Hanh s& thong bao cho Bén Mua t6i thidu 03 (ha) ngay trude khi tién hanh kiém tra, trir
truomg hop khan cip cin dam bao an toan cho Cu Dan, Nha Chung Cu, Can H¢ va Cén Ho
lién ké. Bén Mua s& chiju trach nhiém vé moi thiét hai phat sinh khi khong hd tro, hop tac dé
Bén Ban va/hodc Don Vi Quan Ly Van Hanh thuc hién nghia vy, trach nhiém ctia minh;
Tén trong va khéng thuc hién bat ky hanh vi nao gdy anh huong bat loi, tidu cuc dén quyén
s& hiru va hoat dong kinh doanh cuia Bén Ban trong Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban theo
quy dinh tai Khoan 11.2, Biéu 11 va PHU LUC 05 cua Hop Péng; khong xam pham dén
quyén va loi ich horp phép cua Bén Ban, Bén thir ba bat ky va chiu trach nhiém boi thuorng
moi thiét hai thuc té phat sinh trong truong hop gdy ra hu hong, thiét hai dbi v6i Phan S¢
Hiru Riéng Cua Bén Ban va/hoac Phan S& Hiru Chung Cua Dy An;
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t) Théng bao va dé nghi Bén Bén hd tro thuc hién tha tuc thé chip Can Ho dé vay von mua

Can Ho tai té chirc tin dung khi Bén Mua ¢6 nhu cau trén co s& dam bao diéu kién theo quy
dinh tai Khoan 10.1, Diéu 10 ctia Hop Ddng va phti hgp véi quy dinh cia phap luat;

u) Tu chiu trach nhiém thanh toan cac khoan thué, phi, 1& phi va céc chi phi khac phét sinh lién

quan dén viéc chuyén giao/chuyén nhugng Hop Dong/Cin Ho cho Bén thir ba theo quy dinh
tai Khoan 10.3, Diéu 10 cta Hop Pong;

v) Di chuyén ra khoi Can Hd cung cac thiét bi va tai san ctia minh dé ban giao lai Cin Ho

nguyén trang cho Bén Ban trong cic trudng hop chdm dut Hop Pdng theo quy dinh tai
Khoan 15.3, Piéu 15 ctia Hop Pong;

w) Tu chiu trach nhiém do6i vdi cac khiéu nai, khi€u kién, tranh chap cua bat cir Bén thir ba nao

d6i v6i cac hanh vi cia Bén Mua c¢6 lién quan dén viéc ky két, thuc hién Hop Df‘mg cling
nhu qua trinh Bén Mua sé hitu, sir dung, dinh doat Can H, trur truong hop do 16i clia Bén
Bén va bdi thudmng moi thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban trong truong hop cac khiéu
nai, khiéu kién, tranh chip do gdy anh hudng tiéu cuc, thiét hai téi cac quyén va lgi ich hop
phép cua Bén Bén theo quy dinh ctia Hop Ddng va/hoidc gy dnh hudng t6i tién do thi cong
x4y dung Nha Chung Cu néi riéng va Du An néi chung;

x) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia Hop dong va phdp luat.
PIEU 7. THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHi LIEN QUAN

7.1.

Tids

7.3.

Bén Mua phai thanh toéan 1€ phi trudc ba, céc loai thué, phi, 1€ phi c6 lién quan dén viéc cép
Gidy Chung Nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén Ban lam thu tuc cap Gidy Chiing
Nhén cho Bén Mua va trong qua trinh s¢ hitu, st dung Can Ho ké tir thoi diém nhéan ban
giao Can Hg.

Bén Mua ¢6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1& phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho
Nha nudce khi thuc hién ban Can Ho da mua cho ngudi khac.

Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cia Bén Ban cho Nha
nudc theo quy dinh cia phap luét.

PIEUS. GIAO NHAN VA SU DUNG CAN HQ

8.1.

Diéu kién giao nhan Cian Hj

a) Pibu kién giao nhin Cin Hp doi véi Bén Bdn

i)  Bén Ban da hoan thanh xong vi¢c xdy dung Céin Ho co chét lugng ding cam két tai
Khoan 4.1, Diéu 4 cia Hop Dong.

ii)  Bén Ban d3 hoan thanh xong viée xdy dung cac cong trinh ha tang theo ding tién do
Dy An da dugc phé duyét, dam bao két ndi voi hé thong ha tng chung cua khu vyc
theo diing cam két tai Khoan 4.4, Piéu 4 cta Hop Déng.

iii) Dién Tich S Dung Can Ho Thuc Té chénh léch khong vuot qué £5% (cong/trie nim
phan tram) so v6i Dién Tich Sir Dung Cén Ho Theo Hop Pong; hodc Dién Tich Str
Dung Cin Hd Thuc Té chénh léch vuot qua £5% (cdng/trir nam phan trim) so voi
Dién Tich St Dung Can H Theo Hop Déng nhung Hai Bén da thoa thuin dugc
phuong an giai quyét khac vé sur chénh léch dién tich.

b) Piéu kién giao nhan Cin Hp doi véi Bén Mua

Bén Mua d3 hoan thanh ding, du cic nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop
Ddng, cac khoan tién 13i phat, tién boi thudng thiét hai, cac khodn phai thanh toan khéc theo
Hop Dong (néu c6) va di khac phuc toan bd cac vi pham theo quy dinh cua Hop Pdng va
phap ludt (néu co).
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8.2.

Ngay Ban Giao Cin Hj Dy Kién
Bén Ban ban giao Cin H) cho Bén Mua vao ngay [...] (“Ngay Ban Giao Can HY Du Kién”).

a) Viéc ban giao Can Ho thuc té c6 thé sém hon hodc mudn hon so voi Ngay Ban Giao Can

H6 Dy Kién nhung khong qué 180 (mgt trim tam muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Cdn Ho
Dy Kién (“Ngay Phai Ban Giao Cin H9™). Bén Ban phai c6 van ban thong bio cho Bén Mua
biét 1y do chdm ban giao Cin Ho.

Néu Bén Mua chim thanh toan bat cir khoan tién ndo cho Bén Ban theo quy dinh ctia Hop
Ddng vi bét ky 1y do gi thi Ngay Ban Giao Can Ho Dy Kién s& dugc tu dong kéo dai mot
khoang thoi gian twong (mg v&i thoi gian cham thanh toan cia Bén Mua. Viée diéu chinh
nay khong anh huong dén bét ky bién phap xir Iy vi pham nao ma Bén Bén c6 quyén ap dung
theo quy dinh ciia Hop Pong va phap luat.

Trudng hop cé bat ky sai sot nao trong viée tinh toén s6 tién phai thanh toan cia Bén Mua,
Bén phat hién ra sai sot phai kip thoi guri van ban thong bao cho Bén con lai. Cac Bén nhét
tri ring cdc sai s6t phat sinh ciing nhu quéa trinh diéu chinh théng tin, s6 liéu khong anh
hudng dén nghia vu nhan ban giao Cin H) ctia Bén Mua.

b) Trude Ngay Ban Giao Can Ho 30 (ba mucoi) ngay, Bén Ban phai giri van ban thong bao cho

8.3.

8.4.

Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao Can Ho ¢“Théng Béo Ban Giao Cén
H6™). Néu Bén Bén da glri Thong Bdo Ban Giao Can Ho theo phuong thire phu hgp quy
dinh tai Didu 16 cua Hop Dong thi Bén Mua khong duoc quyén dya vao ly do chua nhan
duoc Thong Béo Ban Giao Ciin Ho ciia Bén Ban dé tri hodn hoc tir chdi thuc hién nghia vu
thanh todn va nhén ban giao Can H9.

Cin Ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké dd duoc duyét, phai sir dung
dting céc vat liéu, thiét bi néu tai bang danh muc vat lidu, thiét bi ma Céc Bén da thoa thudn
tai PHU LUC 03 ctia Hop Déng, trir truong hop thoa thuan tai Diém e, Khoan 5.1, Diéu 5
cuia Hop Déng.

Giao nhin Can Ho

Vao Ngay Ban Giao Cin Ho theo Thong Bao Ban Giao Can Ho (“Ngay Ban Giao Céan Ho
Theo Thong B4o”), Bén Mua hodc Ngudi duge ty quyén hop phdp phai dén kiém tra tinh
trang thuc té Can Ho so véi thoa thuan trong Hop Pdng (xuét trinh vin ban dy quyén hop 1&
theo quy dinh ctia phap luét), ciing dai dién cia Bén Ban do dac Dién Tich St Dung Cén HO
Thue Té va ky vao Bién Ban Ban Giao Cin Ho. Khi do, Ngay Ban Giao Can Ho Thuc Téla
ngay Cac Bén xac lap va ky Bién Ban Ban Giao Céan HJ.

Truong hop Bén Mua hodc Nguoi dugc uy quyén hop phéap khong dén nhan ban giao Cin
Ho trong thoi han 15 (muedi ldm) ngay ké tir Ngay Ban Giao Can Ho Theo Thong Béo hoic
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Cin Ho ma khong c6 ly do chinh déng (trir truong
hop thudc dién thoa thuan tai Diém f, Khoan 6.1, Diéu 6 ctia Hop Ddng) thi ké tir Ngay Ban
Giao Can Ho Theo Théng Béo duoc xem nhu Bén Mua da dbng y, chinh thirc nhén ban giao
Can Ho theo thyc t& va Bén Ban di thuc hién xong trach nhiém ban giao Can Ho theo Hop
Pong; Bén Mua khong duge quyén néu bat ctr Iy do khong hop Iy nao dé khong nhan ban
giao Can Hg; viéce tur chdi nhan ban giao Cin Ho nhu vdy sé dugc coi la Bén Mua vi pham
Hop Ddng va s& bi xir Iy theo quy dinh tai Khoan 12.2, Diéu 12 cia Hop Dong. Trong trudng
hop nay, Cac Bén nhat tri ring:
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8.5.

a) Bén Mua cong nhan ring Can Ho d& dap tmg dung, du cac dic diém theo mo ta tai Hop

Dong, Bén Mua chap nhan moi chi tiét cia Can Ho, dong y chinh thire nhén ban giao Cén
Hb theo tinh trang thuc té ma khéng yéu ciu Bén Bén sira chita bat ky chi tiet nao ctia Can
HO, trir truong hgp Bao Hanh Can Ho theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop Pong; va

b) Bén Ban di hoan thanh nghia vu ban giao Can Ho theo quy dinh cia Hop Dang va phép luat

va ¢6 trach nhiém 14p Bién Ban Ban Giao Can H¢, néu rd viéc Bén Mua khong dén nhan
ban giao Can Ho ding han hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Cin Ho ma khong
¢ 1y do chinh dang va Can H¢ dugc tu dong ban giao, Bién Ban Ban Giao Cén Ho chi co
chu ky ctia dai dién Bén Ban ma khong co chit ky ctia Bén Mua hodc Nguoi Dugc Uy Quyén
van dugc coi 1 hop 1&; va

¢) Bén Mua ddng y va cam két tu chiu trach nhiém vé su xudng cép, hu hong cua Can Ho va

cac thiét bi gén lién v6i Can Ho (néu c6) do cham tré nhan ban giao va quan ly Cin HY, trix
cac hu hong thude dién duge bao hanh theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop Pong. Trong thoi
gian Bén Mua chua quan Iy Can Ho, @& dam bao chét lugng Can Ho, Bén Ban c6 thé xem
xét t6 chirc hodc chi dinh Bén thir ba thuc hién bao tri Cian H va Bén Mua ¢ trach nhiém
chi tra moi chi phi bao tri Can Ho thuc té phat sinh trong thoi han t6i da 10 (muoi) ngay ké
tir ngay Bén Mua nhén dugc Thong Bao Thanh Toan cua Bén Ban.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cin Ho, Bén Mua duge toan quyén sir dung
Can Ho va chiu moi trach nhiém co lién quan dén Can Ho, ké ca truong hop Bén Mua c6 sir
dung hay chua st dung Céan Ho.

8.6. Cac Bén nhét tri ring:

a) Nhim dam bao tinh ddng b trong quy hoach chung ciia Dy An, Bén Bén c6 thé diéu chinh,

thay déi nho vé thiét ké va/hodc vat liéu, thiét bi cia Can Ho, Nha Chung Cu so véi thoa
thuan ban dau tai Hop Pdng ciing nhu so véi moi ndi dung duge ding tai trén website do
Bén Bén duy tri, thong tin trong cac tai lidu, chuong trinh quang céo, tiép thi, ban hang hay
san pham trung bay miu theo théa thuan bing van ban véi Bén Mua, v6i diéu kién [a cac
diéu chinh, thay ddi d6 khong anh hudng dén két cdu chinh, cong nang str dung ctia Cén HO
va nhim muc dich hoan thién Cin Ho theo hudng t6t hon trén co s& dam bao cac quy dinh
ctia phap luat. Trong truong hop nay, Bén Mua dong y ring céc diéu chinh, thay déi do
khong phai 1a co sé hay ly do dé Bén Mua tri hodn, tir chdi nhan ban giao Can H, yéu cau
Bén Ban khoi phuc thiét ké, vét lidu, thiét bi ban dau hozc thay thé vat ligu, thiét bi méi, boi
thudng cho Bén Mua va/hodc don phuong chdm dat Hop Dong.

b) Vao thoi diém ban giao Can He, Bén Mua c6 quyén chi ra tat ca cac khiém khuyét, sai sot

ctia Can Ho so voi mé ta tai Hop Ddng (néu c) va duge quyén lya chon thuce hién theo mot

trong hai phuong an sau day:

i) Tam thoi chua nhéan ban glao Can Ho, gh1 nhan tt ca cac khiém khuyét, sai s6t cia
Cin Ho vao Bién ban kién nghi va yéu ciu Bén Ban khic phuc, Bén Ban ¢6 tréch
nhiém khic phuc cdc khiém khuyét, sai sét theo yéu cau hop 1y cia Bén Mua trong
thoi han théa thudn tai Bién ban kién nghi va viéc ban giao Can Ho s& dugc tién hanh
sau khi Bén Ban dé hoan thanh viéc khic phuc; hoic

ii)  Nhan ban giao Can Ho, ghi nhén tt ca cac khiém khuyét, sai sot ciia Can Ho vao Bién
Ban Ban Giao Cén Ho va yéu ciu Bén Ban khéc phuc, Bén Ban c6 trach nhiém khéc
phuc theo yéu cau hop 1y ciia Bén Mua trong thoi han thoa thuan tai Bién Ban Ban
Glao Ciin Ho. D4 tranh hidu 1dm, Céc Bén théng nhét ring moi khiém khuyet sai sot
can khic phuc cia Can Hé duge néu tai Bién Ban Ban Giao Can Ho (néu c6) sé duoc
&p dung theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop Pong vé Bao Hanh Can Ho;
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¢) Trudmg hop yéu ciu ctia Bén Mua néu tai Bién ban kién nghi, Bién Ban Ban Giao Cin Ho
khong phu hgp véi quy dinh cua Hop Pong va/hoac céc tiéu chuén, quy chuan xay du‘ng
theo quy dinh cua phap luat va/hodc thong sé k¥ thuat cta Cin Ho, Bén Ban cd quyén tir
chbi khac phuc va néu rd ly do bing van ban. Cac Bén s& cung xem xét, thuong luong g1a1
quyét véan de Moi tranh chap phat sinh dugc xur ly theo quy dinh tai Diéu 18 ctia Hop Pong.

d) Moi yeu cau khic phuc cac khiém khuyét, sai sét ctia Can Ho cua Bén Mua phai duoc dua
ra mdt 1an trong vong toi da 05 (ndm) ngay ké tir ngay Bén Mua dén thyc hién thu tuc nhén
ban giao Can Ho nhung tam thoi chua nhén ban giao Can H9, ghi nhéan tAt ca cac khiém
khuyét, sai s6t ctia Cin Ho vao Bién ban kién nghi va yéu cdu Bén Ban khéc phuc hoic ké
tir Ngay Ban Giao Cén Ho Thyc Té theo thoa thuén tai Tiét (i), Piém b Khoan nay.

¢) Truong hop Bén Mua khong dong y voi Dién Tich Can Ho Thuc Te do dac cung dai dién
ctia Bén Ban theo quy dinh tai Khoan 8.4 Diéu nay, Bén Mua ¢6 quyén ty thué 01 (mdér) don
vi do dac khac (“Pon Vi Do Dac Doc Lép”) co day du chire ning, nang luc theo quy dinh
ctia phap luat biing chi phi ctia minh dé do dac lai Dién Tich Sir Dung Can Ho trong vong
ti da 15 (mwo’: Iam) ngay ké tir Ngay Ban Giao Cin Ho.

i)

Néu hét thoi han 15 (muwoi [dm) ngay néu trén ma Bén Ban khong nhén dugc vén ban
thong bao két qua do dac ciia Don Vi Do Dac Doc Lap thi viéc ban giao Can HO duoc
coi 1a da hoan tit vao Ngay Ban Giao Can Ho va Bén Mua ddng ¥ véi Dién Tich Sur
Dung Can Ho Thuc Té do dac cung dai dién cia Bén Ban hodc theo thong béo cla
Bén Ban.

Trudng hop Dién Tich Sir Dung Cén H theo két qua do dac ciia PDon Vi Do Dac Doc
Lap chénh léch khong vugt qua +2% (cdng trir hai phdn trdm) so véi Dién Tich Sur
Dung Can Ho theo két qua do dac clia Bén Mua cung dai dién cia Bén Béan theo quy
dinh tai Khoan 8.4 Piéu nay, Bén Mua c6 trach nhiém nhan ban giao Can Ho va ky
Bién Ban Ban Giao Can Ho. Khi d6, Ngay Ban Giao Cén HY Thuc Té la ngay ky Bién
Ban Ban Giao Can Ho, hoac ngay Bén Ban nhan duoc két qua do dac ctia Don Vi Do
Pac Pdc Lap, hodc ngay cudi cling ciia thodi han dé Bén Mua do dac lai theo quy dinh
tai Khoan nay, tily thoi diém nao dén trude. Moi tranh chip phat sinh lién quan dén
Dién Tich Sir Dung Can Hb va Gia Ban Cin Ho s& duoc xur ly theo quy dinh tai Piéu
18 ciia Hop Déng.

8.7. Sirdung Cin Ho
a) Trong qua trinh str dung Can H9, truong hop Bén Mua ¢ nhu cdu cai tao, sira chita nho bén
trong Can HY, Bén Mua phal ién hé véi Chi Pau Tu hoidc Don vi Quan Ly Van Hanh dé
thyc hién thu tuc xin phép t6i thidu 05 (ndm) ngay trude ngay du kién bat dau cai tao, stra
chira va phai duge Chi Dau Tu/Don Vi Quan Ly Van Hanh chép thuan biang vin ban.
b) Cac hang muc cai tao, stra chira phai dam bao cac diéu kién sau:

Quy hoach chung, thiét ké klen tric tong thé cia Nha Chung Cu, Du An da dugc co
quan nha nugce ¢6 tham quyén phé duyét;

Két cAu, mit bang, dién tich, kich thude, mau sfic va kién tric mat ngoai cua Can H9,
Nha Chung Cu theo hd so thiét ké, ban v& hoan cong cia Can Ho, Nha Chung Cur;
Tiéu chudn, quy chuan xay dung theo quy dinh cta phép ludt va hudng dan thi cong
cai tao, stra chira Can Ho cua Chu Pau Tu (néu co)

N6i Quy Nha Chung Cu va céc quy dinh khac vé quén 1y, sir dung Nha Chung Cu do
Chu Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh ban hanh tai timg thoi diém;

Dam bdo an ninh trat tw, v¢ sinh moi trudng, an toan lao dong, phong chdng chay nd,
khong gay anh huong dén cac Can Ho lién ké va lan can.
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¢) Chu Pau Tu duge mién trir trach nhiém ddi v6i moi khiéu nai, khiéu kién, tranh chap phat
sinh giita Bén Mua véi cac nha cung cap, nha thiu ctia Bén Mua va moi chi phi, phi ton,
thiét hai ma Bén Mua phai chiu lién quan dén viéc cai tao, stra chita Can HJ.

PIEU 9. BAO HANH CAN HQ

9.1. Bén Ban c6 trach nhiém Bao Hanh Cin H theo ding quy dinh tai Piéu 20 cua Luat Kinh
doanh bét dong san, Piéu 85 ciia Luat Nha & va cac quy dinh sira ddi, bd sung ctia Nha nude
vao timg thoi diém;

9.2. Khi ban giao Cin HY cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bdo va cung cap cho Bén Mua 01
(m¢t) ban sao Bién Ban Nghiém Thu theo quy dinh cta phap luat xdy dung dé Cac Bén xéc
dinh thoi diém Bao Hanh Cin Ho.

9.3. NOoi dung Bao Hanh Céan Ho (ke ca Can Ho trong Nha Chung Cu ¢6 muc dich str dung hon

hO‘p) bao gdm: stra chita, khic phuc céc hu hong vé két cau chinh ctia Can Ho (dam, cot,
trdn, san, mai, tu(mg, cac phan op, lat, trat), cac thlet bi gan lién voi Can Ho nhu hé théng
céc loai ctra, hé thong cung cap chét dét, duong day cap dién sinh hoat, Cap dién chiéu sang,
hé théng cdp nude sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, ltn, sut
nha &. Dbi voi cac thiét bi khac gén lién v6i Can Ho, Bén Bén thuc hién bao hanh theo quy
dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phéi.
Bén Ban c¢o trach nhiém thuc hién Bao Hanh Can HQ bf?mg cach thay thé hoic stra chira cac
diém bi khiém khuyét hodc thay thé cc trang thiét bi cung loai ¢ chit lugng tuong duong
hodc t8t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic stta chita chi do Bén Béan hodc Bén
duge Bén Ban uy quyén thuc hién tiy theo quyét dinh ciia Bén Ban. Bén Ban khong chiu
trach nhiém thanh toén chi phi bao hanh trong trudng hop Bén Mua tu y nho/thué Bén tha
ba thuc hién dudi moi hinh thic.

9.4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Bén khi Can H{ ¢6 cac hu hong
thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 30 (ba muroi) ngay, ké tlir ngay nhan duoc thong
bao cta Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa
thuén va theo quy dinh cta phap luat; Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Ban thuc hién bao
hanh Can Ho. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma géy thiét hai cho Bén Mua thi
phai chiu trach nhi¢m bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thue té xay ra.

Néu qua 03 (ba) ngay ké tir thoi diém xay ra su c6 hodic Bén Mua phat hién ra nguy co xay
ra sy cO gy ra cac hu hong thudc dién dugc bao hanh cho Céin HY ma Bén Mua khong thong
bao cho Bén Ban thi coi nhu Bén Mua tir bo quyen loi Bao Hanh Cén Ho. Neu Bén Mua
khong tuan tha diéu kién bao hanh hodc khong nd luc ap dung céc bién phép cén thiét dé
ngan chin, han ché t6i da thiét hai phét sinh thi viéc Bao Hanh Can Ho s bi mit hiéu luc
tirmg phan hodc toan phan tlly theo mirc do vi pham ciia Bén Mua.

Bén Mua phai tao diéu kién thuan loi cho Ben Béan hoic Bén thir ba do Bén Ban chi dinh
duoc ra vao Can Ho, dua may moc, thiét bi can thiét vao Can Ho dé thuc hién Bao Hanh
Can Ho. Néu Bén Ban chiam thuc hién Bao Hanh Can Ho do Bén Mua khong tao diéu kién
thi khong bi coi 1a vi pham nghia vu Bao Hanh Céan Ho.

9.5. Can Ho dugc bao hanh ké tir khi hoém thanh x4y dung va nghiém thu dua vao sir dung vdi
thoi han theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung. Thoi gian Bao Hanh Can HO dugce tinh tur
ngay Bén Ban ky Bién Ban Nghiém Thu theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung, cu thé
nhu sau: Thoi han Bao Hanh Can Ho 1a 60 (sdu muoi) thang tinh tir ngay Bén Béan ky Bién
Ban Nghiém Thu; d6i vai cac thiét bi gén lién véi Can H9, Bén Ban thuc hién bao hanh theo
thoi han quy dinh ciia nha san xuat hoic nha phan phéi.

9.6. Bén Ban khong thuc hién Bao Hanh Cian Ho trong cac truong hop sau ddy:
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a) Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Trudng hop hu hong do 18i cia Bén Mua hogc clia bat ky Ngudi Sir Dung hodc ciia Bén thir
ba nao khéac géy ra;

¢) Truong hop hu hong do Su Kién Béat Kha Khang;

d) Trudng hop da hét Thoi Han Bao Hanh Can H¢ theo quy dinh tai Khoan 9.5 Diéu nay;

¢) Cag truomg hop khong thude ndi dung Bao Hanh Can H9 theo quy dinh tai Khoan 9.3 Pidu
nay, bao gdm ca nhitng thiét bi do Bén Mua tu lip dit thém hodc ty sira chita, thay thé ma
khong dugc sy dong y ctia Bén Ban;

f) Truong hop Bén Mua tu y thay ddi két ciu, mat biang, dién tich, kich thudc, mau sac va kién
tric mit ngoai ctia Can HY, vi tri 1&p dit cac thiét bi gén lién v6i Can Ho so voi hd so thiét
ké, ban v& hoan cong cua Cin Ho vao hodc sau thoi diém nhén ban giao Cin Ho;

9.7. Sau Thoi Han Bao Hanh Cin Ho theo quy dinh tai Khoan 9.5 Piéu nay, viéc sira chita cac
hu hong ctia Can Ho thude trach nhiém cta Bén Mua, viéc Bao Tri Nha Chung Cu duogc
thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé nha 6.

PIEU 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

10.1. Trudng hgp Bén Mua c6 nhu clu thé chap Cin Ho cho tb chie tin dung dang hoat dong tai
Viét Nam truéce khi Bén Mua duoc cép Gidy Ching Nhan dé vay von mua Cin H9, Bén
Mua phai thong bao trude bing vin ban cho Bén Béan dé Bén Ban hd tro Bén Mua thuc hién
céc thi tuc can thiét theo quy dinh cia td chirc tin dung, véi cc diéu kién sau:

a) Bén Mua thuc hién ding, du cac nghTa vu ctia minh theo Hop Dong; va

b) Té chirc tin dung s& giai ngan vén vay truc tiép cho Bén Ban nhim dam bao Bén Mua su
dung vén vay ding muc dich dé mua Cin Ho ma khong st dung mot phan hoiic toan by von
vay vao bat cir muc dich nao khéc; va

¢) Céac van ban ky gma Bén Bén, Bén Mua va td chirc tin dung dugc ap dung theo mAu cia Bén
Ban hodc theo mau cua t6 chirc tin dung da dugc Bén Béan chap thudn.

10.2. Hai Bén théng nhét rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng Hop Pdng cho Bén thir ba khi
6 du cac didu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

a) Trong thoi han 05 (nam) nam ké tir ngay Bén Mua hoan tat moi nghla vu thanh toan theo
Hop Pong, Bén Mua chi dugc ban lai Can Ho cho Bén Ban hodc dbi tuong thude dién duge
mua nha ¢ x3 hdi theo quy dinh hién hanh cia phap luét va theo xéc nhan bing vin ban cla
S¢ Xay dung dia phuong hodc co quan nha nuée khac ¢o thdm quyén tai thoi diém ban lai
trong truong hgp Bén Béan khong mua, voi gid ban tdi da bang gia ban nha ¢ xa hoi clng
loai tai ciing dia diém, thoi diém ban lai va khong phai ndp thué thu nhap ca nhan, trir tru(mg
hop phap luét tai thoi diém ban lai c6 quy dinh khéac. Truong hop Bén Mua c6 nhu cau ban
lai Can Ho cho Bén thtr ba (“Bén Nhén Chuyen Nhuong”), Bén Mua phal thong bao cho
Bén Béan dé Bén Ban xem xét va ky két lai Hop Dong véi Bén Nhan Chuyén Nhuong. Trudng
hop Bén Mua tu thyuc hién giao dich chuyén nhuong Can H) khong ding quy dinh hién hanh
cta phap luat, giao dich mua ban/chuyén nhugng g:ua Bén Mua va Bén Nhan Chuyén
Nhuong c6 thé khong ¢6 gla tri phap ly, Cén Ho co thé bi ban giao lai cho Bén Ban hodc
cudng ché thu h01 theo quyét dinh cta Uy ban nhén dan cép tinh hodc co quan nha nudc
khac c6 thAm quyén tai thoi diém giao dich. Trong truong hop nay, Bén Mua phai hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap ludt va boi thuong moi thiét hai thuc té phat sinh cho cac Bén
lién quan.
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b) Hét thoi han 05 (nam) ndm ké tir ngdy Bén Mua hoan tat mm nghia vu thanh toan theo Hop

Dong va di duoc cap Glay Chirng Nhan, Bén Mua dugc quyén chuyén nhu’orng Can Ho cho
céc ddi tuong cé nhu cau theo co ché thi truomg va thuc hién thu tuc chuyén nhugng Can H
theo quy dinh cta phap luét tai thoi diém chuyén nhugng. Bén Mua tu chiu trach nhi¢ém ndp
tidn str dung dat, cac khoan thué, phi, 1& phi va cac chi phi khac phét sinh lién quan dén viéc
chuyén nhugng Cin Ho theo quy dinh cuia phap luat.

c) Trong moi trudng hgp, Bén Ban hoan toan khong chiu trach nhi¢ém déi véi bét ky khoan

10.3.

10.4.

H3:

10.6.

thué, phi, 1& phi va cic chi phi khac phat sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong Can Ho
gitta Bén Mua va Bén Nhéin Chuyén Nhuorng, dong thoi, Bén Bén cling duoc mién trir moi
trach nhiém d8i véi moi khiéu nai, khiéu kién, tranh chap phat sinh giira Bén Mua va bat ctr
Bén thir ba nao lién quan dén giao dich chuyén nhuong ciing nhu viée co quan nha nude co
thim quyén khong cap Gidy Chung Nhan cho Bén Nhan Chuyén Nhuong vi hd so chuyén
nhuong khong day di, hop 1& hay bat ky 1y do gi, trir truong hop do 13i ciia Bén Ban.
Trudng hop Hop Pong/Cén Ho tré thanh di san thira ké, nguoi duge hudng di san thua ké
ciia Bén Mua (“Nguoi Thura Ké”) phai xuét trinh cho Bén Bén vin ban thoa thuan vé viée
phén chia di san thira ké hodc tai liéu phap ly khac c6 gia tri tuong duong, trong d6 néu rd
Hop Pong/Can Ho la di san da dugc ké khai, phan chia hop phap Cac vin ban, tai liéu nay
phéi duge cdng ching, chimg thuc hodc duge co quan co tham quyen xac nhén hodc quyet
dinh cong nhén va thuc hién thu tuc chuyén giao Hop Pdng/Cin Ho phu hop véi quy dinh
cua Hop Dong va phap luat DPong thoi, ngudi duge hudng di san thira ké ctia Bén Mua phai
cam két ké thira moi quyén va nghia vu cia Ben Mua theo Hop Pong ciing nhu tudn thi Noi
Quy Nha Chung Cu va cac quy dinh khac vé quan ly, str dung Nha Chung Cu do Chu DPau
Tu hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh ban hanh tai timg thoi diém.

Bén Nhéan Chuyén Nhuong hodc Nguoi Thua Ké cua Bén Mua s& dugc thira huong moi
quyén va c6 trach nhiém thyc hién moi nghia vu cia Bén Mua theo Hop Dong va phap luét.
Vao bét ky thoi diém nao trude khi tién hanh ban giao Can Ho cho Bén Mua, Bén Bén c6
thé str dung bét ctr quyen nao ctia minh theo Hop Ddng nhu mot bién phap bao dam cho Bén
thtr ba ma khong can phai thong bao va/hodc duge su dong y trude cia Bén Mua vai diéu
kién la bién phap bao dam do khong gdy anh huong tiéu cuc, thiét hai dén quyén va lgi ich
hop phép cua Bén Mua theo Hop Bong

Bén Ban dugc quyén chuyen glao/chuyen nhugng mot phan hodc toan bd céc quyén va nghla
vu cua minh theo Horp Dong théng qua viéc chuyén nhuong mot phan hodc toan bd Dy An
hoic trén co s& co cdu td chire lai cong ty (chia, tach, ho‘p nhét, sap nhép...) hodc hinh thic
hop phap khac theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san. Bén nhén chuyén glaol
chuyén nhu(mg s& ké thua/tlep nhan cdc quyén va nghia vy ctia Bén Bén theo Hop Dong.
Viéc chuyén g1ao/chuyen nhuong khong lam thay ddi quyén va nghla vu horp phép cta Bén
Mua theo Hop Pdng. Bén Bén s& thong bao cho Bén Mua vé viéc chuyén giao/chuyén
nhugng cham nhét 30 (ba mu'm) ngay ké tir ngay hoan thanh glao dich.

PIEU 11. PHAN SG HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU

11.1.

Phén Sé Hiru Rleng Cia Bén Mua

Bén Mua duoc quyén sd hitu rleng dbi voi Dién Tich Sur Dung Can Ho Thuc Té va cac trang
thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién v6i Cin Ho; ¢6 quyén sé hitu, sir dung ddi vi Phan
Sé Hitu Chung Cua Nha Chung Cu theo quy dinh tai Khoan 11.3 Diéu nay va PHU LUC 05
ctia Hop Dong.
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Tuy nhién, dé dam bao an ninh trdt ty, an toan cho con ngudi, tai san va hoat dong binh
thuong ciia Nha Chung Cu, Bén Mua dong y va cam két s& khong ty y tiép can, xdm nhap,
str dung hay xam pham bat ky phan dién tich nao thudc Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung
Cu dd dugc Bén Ban va/hoac Pon Vi Quan Ly Vén Hanh quy dinh va/hodc thong bao bing
céc hinh thirc bao gdm nhung khéng gidi han bai bién canh bao khong nhiém vu mién vao,
bién chi dan hodc bét ky hinh thirc thong bao cong khai nao khac vé viée han ché tiép can,
xam nhap, str dung, xdm pham hodc viéc sir dung phai theo huéng dan, bao gdbm: tram bién
ap, tu dién, cau thang thoat hiém, khu vuc k¥ thudt trén mai, khu vuc bao chira thiét bi ky
thuét va/hodc cong cu dung cu khac phuc vu van hanh Nha Chung Cu, cac khu vue dugc
khoanh dinh dé cai tao, sira chita... (“Khu Vuc Han Ché”). Néu Bén Mua, Ngudi Stir Dung
Can Ho va/hoic bét ky Ngum Lién Quan Cua Bén Mua nao tiép can, xam nhép, str dung,
Xam pham Khu Vuc Han Ché thi Chti Dau Tu hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh duoc quyén
yéu ciu va/hodc cuding ché ngudi d6 ra khoi Khu Vue Han Ché. Néu vidc ¢d y tiép can, xdm
nhép, sir dung, xam pham Khu Vyc Han Ché gdy thiét hai cho strc khoe, tinh mang, tai san
ctia chinh ngudi dé hodc ciia bt cir Bén thir ba nao thi Bén Mua phai tu chiu trach nhiém
giai quyét va boi thuong moi thiét hai phat sinh.

11.2. Phén S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Ban: dugc quy dinh chi tiét tai PHU LUC 05 cia Hop Dong.

11.3. Phan S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cw: duoc xac dinh phii hop vé&i quy dinh ctia phap
ludt va duoc quy dinh chi tiét tai PHU LUC 05 ciia Hop Dong.

11.4. Phi Quan Ly Vin Hanh

a) Tinh tir Ngay Ban Giao Can Ho Thue Té theo quy dinh tai Khoan 8.2, Diéu 8 ctia Hop Dong
dén thoi diém Ban Quan Tri duge thanh lap va ky két Hop Ddng Dich Vu Quan Ly Vén
Hanh v6i Pon Vi Quan Ly Van Hanh, mirc Phi Quan Ly Vé4n Hanh (chua bao gém Thué
GTGT) 14 [... ddng/m¥thang (... dong mét mét vuong Dign Tich Sir Dung Cin Hp mdt
thdng)]. Mirc phi nay c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phi hgp véi
thue t& timg thoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan phi nay cho Chu Dau Tu hoic
Pon Vi Quan Ly Vin Hanh theo quy dinh tai Noi Quy Nha Chung Cu va cac quy dinh khac
vé quan ly, sir dung Nha Chung Cu do Chu Péu Tu hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh ban
hanh tai timg thoi diém.

b) Trudc khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap, cac ndi dung lién quan dén Dich Vu Quan Ly Van
Hanh nhu pham vi cong viéc, dich vu, muc phi, phuong thirc, thoi han thanh toan phi...
duoc quy dinh tai Phu DPinh A dinh kém PHU LUC 06 cua Hop Df‘mg.

¢) Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh ldp, cac ndi dung lién quan dén Dich Vu Quan Ly Vén
Hanh s€ do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va Ban Quan Tri thoa thudn véi Pon Vi
Quan Ly Van Hanh hoic ké thira cac ndi dung thoa thuan di ky két trude do.

d) Truomg hgp Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi ¢6 Nha Chung Cu
¢6 quy dinh v& Phi Quan Ly Van Hanh, Phi Quan Ly Véan Hanh s& duge thanh toan theo quy
dinh do, trir truomg hgp Céac Bén co thoa thuén khac.

PIEU 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP DONG
12.1. X1 ly vi pham nghia vy thanh toan

a) Néu qua 10 (mudi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan theo thoa thuén tai Khoan 3.3, Diéu
3 ctia Hop Ddng ma Bén Mua chua thuc hién thanh todn hodc thanh todn khéng ding, du thi
Bén Mua phai thanh todn cho Bén Ban khoan tién 13i phat cham thanh toén véi mirc 13i suat
0,05%/ngay (khong phdy khéng nim phan trdm phan trdm mét ngay), tinh trén s6 tién cham
thanh toan va s ngay cham thanh toan, tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuc
té thanh toan, cu thé nhu sau:
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S tién ldi phat S6 tién Lai sudt phat S6 ngay

. .= . K 3 . X i :
cham thanh todn chdm thanh todn chdam thanh toan cham thanh todn
S6 ngay cham ~ Ngay thiee té Ngay dén han
thanh toan thanh todn thanh toan

b) Trong qua trinh thuc hién Hop Pdong, néu Bén Mua chdm thanh toan mdi dot thanh toan qua
30 (ba muoi) ngay hodc cham thanh toan tong thoi gian cong don cia tit ca cac dot thanh
toan va/hodc khoan tién 13i phat cham thanh toan phat sinh (néu co) qud 90 (chin muroi) ngay
theo thoa thuan tai Khoan 3.3, Diéu 3 ciia Hop Ddng thi Bén Bén dugc quyén, vio bét ky
thoi diém nao theo quyét dinh clia minh, 4p dung riéng r& hodc dong thdi céc bién phap sau:
i)  Pon phuong chdm dut Hop Dong theo quy dinh tai Khoan 15.2, Diéu 15 ciia Hop
Pong. Trong truomg hop nay, Bén Ban s& giri vin ban thong bao cho Bén Mua (“Thong
Béo Ch4m Dut Hop Ddng”) téi thiéu 30 (ba mueoi) ngay trude thoi diém mudn cham
dirt Hop Pdng va Hop Pong chinh thire chdm dut ké tir thoi diém néu tai Thong Bao
Cham Durt Hop Déng. Néu Bén Ban da giri Théng Bao Chidm Dt Hop Dong theo
phuong thirc phtt hgp quy dinh tai Diéu 16 ciia Hop Pdng thi Bén Mua khong duge
quyén dua véo ly do khéng nhan duge Théng Bao Chdm Dt Hop Dong clia Bén Ban
dé tri hofin hodc tir chéi viéc thuc hién nghia vu cia minh theo Hop Dong. Déng thoi,
Bén Bén ¢6 toan quyén ban/chuyén nhugng/cho thué Can Ho cho Bén thir ba du diéu
kién mua/nhén chuyén nhugng va so hitu/thué nha & x4 hoi theo quy dinh ctia phap
luft ma khdng can duoc su dong y clia Bén Mua va khong phai thanh toan cho Bén
Mua bét ky khoan bdi thudng thiét hai nao sau khi Hop Ddng dugc chdm durt.

ii)  Yéu cdu Bén Mua thanh toan cho Bén Ban khoan tién lai phat cham thanh toan theo
quy dinh tai Diém a Khoan nay;

iii) Yé&u cdu Bén Mua thanh toan cho Bén Ban khoan tién phat vi pham Hop Ddng twong
ting v&i 20% (hai micoi phan tram) Gia Ban Can Ho;

iv)  Yéu cau Bén Mua bbdi thuong thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Bén do vi pham Hop
Pong (néu o) theo quy dinh ciia Hop Dong va phap luat;

v)  C6 quyén 1di Ngay Ban Giao Du Kién theo quy dinh tai Khoan 8.2, Diéu 8 ciia Hop
Pdng tuong img véi s6 ngay cham thanh todn;

¢) Trong trudng hop chdm dut Hop Dong néu trén, Bén Ban s& hoan tra sb tién thira ma Bén
Mua d4 thanh todn cho Bén Ban (khdng tinh ldi) (néu co) sau khi (i) di khau trir toan b tién
14i phat cham thanh toan, tién phat vi pham Hop Dong, tién boi thudng thiét hai va cdc khoan
phai thanh toan khac ciia Bén Mua theo Hop Pdng, va (ii) Bén Mua da hoan trd Bén Bén
toan bd cac gidy to, vin ban, tai lidu lién quan dén viéc mua ban Cin Hg nhu ban gbe Hop
Déng, Phu Luc... cing cac vén ban, tai liéu dinh kém khac (néu c6), trong vong 90 (chin
mueoi) ngay ké tir ngay cham dirt Hop Pong.

Riéng dbi vdi khoan Thué GTGT tinh trén phan Gid Ban Cin Ho ma Bén Mua di thanh toén,
Bén Ban sé& hoan tra cho Bén Mua sau khi hoan tit cac thi tuc ké khai va duge co quan thué
hoan thué hodc khéu trir khoan thué nay.

Trudng hop s6 tién ma Bén Mua d thanh toan cho Bén Ban khong di dé khau trir, Bén Bén
s€ guri Thong Béo Thanh Toan cho Bén Mua, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan b sung
s6 tién thiéu cho Bén Bén trong thai han 10 (muwdi) ngay ké tir ngay nhan duge Thong Béo
Thanh Toan ctia Bén Ban.
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d) Truong hop Bén Mua vi pham Hop Pdong, Cac Bén nhét trf rang kh| Bén Ban nhan dugc bat
ky khoan tién nao tir Bén Mua, Bén Ban s& khau trlr toan bd so tién d6 vao cac nghia vu
thanh toan con ton dong ciia Bén Mua theo Hop Pong theo thir tu wu tién nhu sau:

i) Thit nhdt: thanh todn cdc khoan tién 1di phat chdm thanh todn, tién phat vi pham Hop
Péng phdt sinh ciia cde dot thanh todn trde chwa diege Bén Mua thanh todn;
ii)  Thir hai: thanh toan hét cir khoan tién g(;‘;c nao dén han thanh todn chwa dwgc Bén
Mua thanh toan;
iii)  Thir ba: thanh todn cdc khodn phdi thanh todn khdc cia Bén Mua theo Hop Déng.
12.2. Xir Iy vi pham nghia vu giao nhin Cin H}

a) Néu Bén Mua da hoan tit cac nghla vu thanh toan theo HUp DPéng nhung qua Ngay Phai Ban
Giao Cin Ho theo quy dinh tai Diém a, Khoan 8.2, Diéu 8 ctia Hop Pdng ma Bén Ban van
chua ban giao Cin Ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién
1di phat chdm ban glao v&i mue 1ai sudt 0,05%/ngay (khong phdy khong nam phan trim moét
ngay), tinh trén tong sb tidn ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Bén va sb ngdy chdm ban
glao tinh tir Ngay Phai Ban Giao Can Ho cho dén Ngay Ban Giao Can Ho Thuc Té.

b) Néu Bén Ban cham ban giao Can Ho qua 180 (mot tram tam muwoi) ngay ké tir Ngay Phai

Ban Giao Can Ho theo quy dinh tai Diém a, Khoan 8.2, Diéu 8 cia Horp DPéng thi Bén Mua
duge quyén (i) tiép tuc thuc hién Horp Ddng va thoa thudn bd sung vé thoi han ban g1a0 Can
Hé méi hodc (i) don phuong cham dit Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 15.2, Diéu 15
ctia Hop Dong. Theo d6, ngay thir 181 (mdt tram tam muoi méf) ké tir Ngay Phai Ban Giao
Can Ho 1a Ngay Phat Sinh Quyén Don Phuong Cham Dut Hop Bong Cua Bén Mua. Trong
trudng horp nay, Bén Mua phai gm Thong B4o Cham Dut Hop Pong cho Bén Ban trong
vong t6i da 30 (ba muoi) ngay ké tir Ngay Phét Sinh Quyén Pon Phuong Chém Dt Hop
DPong Cua Bén Mua ("ThO‘l Han Bén Mua Cé Quyén Pon Phuong Chéam Dut Hcrp Pong").
Hop Pdng chinh thire chém durt ké tir ngay Bén Ban nhédn dugc Thong Béo Cham Dut Hop
DPong ctia Bén Mua hodc k& tir thoi diém khac néu tai Thong Bao Cham Dut Hop Pong ma
Hai Bén khong théng nhét dugce phucmg an tiép tuc thuc hién Hop Ddng, thy thoi diém nao
dén sau. Bén Ban s& hoan tra toan b sb tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khdng
tinh @) va bdi thuong cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Déng tuong tng v&i 20%
(hai muroi phan trdm) Gid Ban Cén Ho trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban
nhéan dugc Thong B4o Chdm Duat Hop Dong ciia Bén Mua.
Céc Bén nhét tri ring trude Ngdy Phat Sinh Quyén Pon Phuong Cham Dt Hop Pong Cua
Bén Mua néu trén, Bén Ban dugc quyén guri vin ban thdng bao 1y do chdm ban giao Can Ho
va dé xuét thoi han ban giao méi cho Bén Mua. Néu Bén Mua khong gtri Thong Béo Cham
Dut Hop Pong cho Bén Bén trong Thoi Han Bén Mua C6 Quyén Pon Phuong Cham Dt
Hop Pong thi coi nhu Bén Mua dé ddng y tiép tuc thuc hién Hop Pong voi thai han ban
giao Can HY mdi theo dé xuét cia Bén Ban. Trong trucmg hop nay, Bén Ban sé tién hanh
ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop Pong va thanh toan cho
Bén Mua khoan tién 14i phat cham ban gLaO v&i mire 13i suat 0,05%/ngay (khong phdy khong
nam phdan tram mt ngdy), tinh trén téng sb tién ma Bén Mua d thanh todn cho Bén Ban va
s6 ngay chim ban giao, tinh tir Ngay Phai Ban Giao Cén Hj cho dén Ngay Ban Giao Can
H6 Thuc Té. Quy dinh nay s& dugc ap dung cho cac lan gia han thoi han ban giao Can HO
tiép theo (néu cd).
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¢) Truong hop Bén Mua khéng dén hogc tir chdi nhan ban giao Can Ho da du diéu kién ban

12.3.

giao theo Théng Bdo Ban Giao Can Ho cia Bén Ban ma kh(“)ng ¢6 ly do chinh dang theo
quy dinh tai Khoan 8.4, Diéu 8 ctia Hop Pong va khéng hoan tit cac nghia vy thanh toan
con ton dong theo Horp Pdng, Bén Ban dugc quyén don phuong chdm dat Hop Dong va 4p
dung quy dinh tai Diém a Khon nay dé xir ly.

Xik Iy vi pham nghia vu cung cAp ho so ding ky mua nha & xa hoi

Tru’cmg hop Bén Mua vi pham Diém m, Khoan 6.2, Diéu 6 ciia Hop Pdng dan dén Hop
Ddng khong cé gia tri phap 1y theo quy dmh tai Khoan 6, Diéu 62 Luét Nha & va theo quyét
dinh cta co quan nha nudc cé tham quyén, Hop Ddng méc nhién bi chdm dit. Trong trudng
hop nay, Bén Ban dugc quyén, vao bt ky thyi diém nao theo quyét dinh ctia minh, ap dung
riéng r& hodc dong thoi céc bién phap sau:

a) Yéu cAu Bén Mua thanh toan khoan tién phat vi pham Hop Ddng v6i sb tién tuong Gmg voi

20% (haz muoi phan tram) Gia Ban Cén HQ;

b) Yéu ciu Bén Mua bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban do vi pham Hop Dong

(néu co) theo quy dinh ciia Hop Dong va phap luat;

¢) Toan quyén ban/chuyén nhugng Can H) cho Bén thur ba du didu kién muafnhan chuyén

12.4.

nhugng va s& hitu nha ¢ xa hoi theo quy dinh cta phép luat ma khong can phai thong bao
va/hodc duoc su dong ¥ trwdc cia Bén Mua, khong phai thanh toan cho Bén Mua bat ky
khoan bdi thuong thiét hai nao sau khi Hop Ddng dugc chdm dit theo quyét dinh ctia Bén
Bén va ap dung quy dinh tai Diém ¢, Khoan 12.1 Pidu nay dé xur 1y.

Xir ly vi pham nghia vu ban giao Gidy Chirng Nhin

a) Néu qua 10 (mu“m) ngay ké tur ngay dén han thanh toan dot cudi theo tién do quy dinh tai

Khoan 3.3, Diéu 3 cua Hop Dong hoic theo Thong Bao Ban Giao Gidy Ching Nhén cua
Bén Ban ma Bén Mua chua thuc hién thanh todn hodc thanh toan khong ding, du thi Bén
Bén ap dung quy dinh tai Khoan 12.1 Didu nay dé xur 1y.

b) Néu qua 10 (muci) ngay ké tir ngay dén han thanh toan dot cudi va nhan ban giao Gidy

Chimg Nhan theo tién do quy dinh tai Khoan 3.3, Piéu 3 cia Hop E)ong hodc theo Thong
Bé4o Ban Giao Gidy Chirng Nhan ciia Bén Ban ma Bén Mua hoan t4t moi nghia vu thanh
toan con tdn dong theo Hop Pdng nhung khong dén nhén ban giao Gidy Ching Nhan ma
khong c6 Iy do chinh dang thi Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban khoan phi luu trir va
bao quan Gidy Chirng Nhan véi mirc phi tliy theo quyét dinh ciia Bén Ban tai thoi diém ban
giao Gidy Chimg Nhan nhung khong thap hon 200.000 VNB/ngay (Bdng chit: Hai tram
nghin dong mét ngay)], tinh trén sé ngay chim nhén ban giao Gidy Chirg Nhan, tinh tur
ngay dén han nhan ban giao Gidy Chimg Nhan theo tién do quy dinh tai Khoan 3.3, biéu 3
cua Hop Dong hodc Thong Bao Ban Giao Gidy Chirng Nhén ctia Bén Béan cho dén ngay Bén
Mua thuc té nhén ban giao Glay Chimg Nhén.

¢) Néu qua 30 (ba mrwz) ngay ké tir ngay dén han thanh toan dot cudi va nhan ban giao Gidy

Chimg Nhan theo tién d¢ quy dinh tai Khoan 3.3, Piéu 3 cia Hop Dong hodc theo Thong
Bao Ban Giao Gidy Chirg Nhan cia Bén Ban méa Bén Mua hoan tdt moi nghia vu thanh
toan con ton dong theo Hop Pong nhung khong dén nhén ban giao Glay Chirng Nhén ma
khéong co ly do chmh dang thi Bén Ban dugc mién trir moi trach nhiém vé viéc Gidy Ching
Nhén bi hu hong, mét mat, that lac trong qua trinh luu trit, Bén Mua phai tu chiu trach nhiém
bang chi phi ctia minh v& viée thuc hién thi tuc bdo mét va xin cép lai Giay Chimg Nhén
(néu co).
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12.5. Xir ly vi pham quy dinh cdi tao, sira chira Can Ho

Trong qua trinh cai tao, stra chita Cain Ho, néu Bén Mua c6 bét ky hanh vi vi pham nao thi
Chu Pau Tu hoic Pon Vi Quan Ly Van Hanh s& giri vdn ban thong bao yéu cdu Bén Mua
phai khoi phuc Can HO nguyén trang nhu trude khi cai tao, sira chira. Néu qua 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay Bén Mua nhén dugc vin ban thong bao ciia Chu Péau Tu hodc Pon Vi Quan
Ly Van Hanh ma Bén Mua chua tién hanh khéc phuc va hoan thanh viéc khic phuc trong
mot khoang thoi gian hop Iy theo yéu cau ciia Chu Pau Tu hodc Pon Vi Quéan Ly Van Hanh,
hodic theo d& nghi ctia Bén Mua dugc Chu Pau Tu/Pon Vi Quan Ly Van Hanh chap thudn
bang vin ban thi Chu Pau Tu hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh duoc quyén ap dung riéng
r& hodc dong thoi cac bién phap sau:

a) Tu thuc hién hodc yéu cau cic don vi cung cap dich vu tam ngling cung chp dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac, han ché ra vao Cian Ho, Nha Chung Cu, thu hoi, khong kich hoat
hodc vo hiéu hoa céc thiét bi dién tir thude hé thong quan 1y Can HY, Nha Chung Cu, luu
kho tai san... cho dén khi Bén Thué khéc phuc duge toan bd vi pham va/hodc ap dung cac
bién phap khac theo Noi Quy Nha Chung Cu va céc quy dinh khac vé quan ly, sir dung Nha
Chung Cu do Chu Pau Tu hogic Don Vi Quan Ly Vén Hanh ban hanh tai tirng thoi diém;

b) Mdi céc co quan chire ning c6 tham quyen xtr Iy theo quy dinh ctia phéap luét;

¢) Trudng hop Bén Mua khong tién hanh khic phuc ma khong c6 ly do chinh dang, Bén Ban
duogc quyén don per(mg chim dut Hop Pong va ap dung céac bién phép tuong tu Diém a, b,
¢, Khoan 12.3 Diéu nay dé xir Iy.

PIEU 13. CAM KET CUA CAC BEN
13.1. Cam két ciia Bén Ban

a) Can Ho néu tai Piéu 2 cua Hop Pdng khong thude dién da ban cho ngudi khéc, khong thudc
dién bi cdm ban theo quy dinh ctia phap luat;

b) Can Ho néu tai Didu 2 ctia Hop Dong duge xdy dung theo ding quy hoach, diing thiét ké va
cac ban v&€ dugc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, dam bao chit lugng va ding cac vat
lieu theo thoa thudn trong Hop Dong;

13.2. Cam két ciia Bén Mua

a) Pa tim hiéu, xem xét k thong tin vé Cin Ho

b) Da dugc Bén Bén cung cap ban sao cac glay t, tai liéu va thong tin cn thiét lién quan dén
Cin Ho, Bén Mua di doc cén than va hiéu cac quy dinh cua Hop Pdng ciing nhu cac Phu
Luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vén d& ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra
mttc do chinh xac ctia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Sb tién mua Can Ho theo Hop Dong 14 hop phap, khong c6 tranh chap véi Bén thir ba. Bén
Ban s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chap khoan tién ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Bén theo Hop Dong. Trong truong hgp co tranh chap vé khoan tién mua Cin
HO thi Ho*p Dong van co hiéu luc dbi véi Hai Ben

d) Cung cap cac glay t& can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé thyc hién
thu tuc cdp Gidy Chirng Nhén cho Bén Mua;

e) La doi tu(mg thudc dién duge mua va so hitu nha & xa hoi theo quy dinh hién hanh cua phap
luat, tuyét doi trung thuce trong viée 1ap hd so ding ky mua nha ¢ x& hoi, moi thong tin, gidy
t&, hd so ma Bén Mua cung cap cho Ben Ban 1a chinh x4c, khong gla mao va Bén Mua hoan
toan chiu trach nhiém trude phap ludt néu cé bat ky khai bao gian ddi nao dén dén Hop Dong
khong co gia tri phap ly:
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13.3. Cam két ciia Hai Bén

a) Viéc ky két Hop Pong gitta Cac Bén 1 hoan toan tu nguyén, khong bi ép bude, Iira déi.

b) Trong trudng hop mét hodc nhiéu Diédu, Khoan, Diém trong Hop Pdng bi co quan nha nudc
c¢6 tham quyén tuyén 1a vé hiéu, khong c6 gid tri phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh hién hanh ciia phap luét thi cac Pidu, Khoan, Diém khéc ctia Hop Dong van c6 hiéu luc
thi hanh d6i v&i Hai Bén. Hai Bén théng nhét s& (i) stra di cac Piéu, Khoan, Diém bi tuyén
v hiéu hoidc khong c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phép lust
va phl hgp véi ¥ chi ciia Hai Bén; va/hoic (i) ky két bt ky phu luc, vin ban thoa thudn nao
pht hgp v&i quy dinh hién hanh ctia phap luat va y chi ciia Hai Bén dé luén dam bao Hop
Dong khong bi hiiy ngang, khong anh hudng tiéu cuc dén quyén va lgi ich hop phép cia Hai
Bén va khéng Bén nao phai bdi thuong thiét hai cho Bén con lai.

¢) Thuc hién dling, du cac nghia vu ciia minh theo Hop Déng.

d) Cuing hd trg va hop tic v6i nhau trong qua trinh thyuc hién Hop DPdng, néu cin sira ddi, bo
sung ndi dung ciia Hop Ddng thi Hai Bén thoa thudn 1ap va ky két thém Phu Luc Hop DPong
c6 gia tri phap 1y nhu Hop Pong.

PIEU 14. SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1. Céac Bén thong nhét mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi la Sy Kién Béat Kha Khang:

a) Chién tranh hodc thién tai hodc thay ddi chinh séch phép luit cua Nha nudce;

b) Thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée cé thim quyén ma khéng phai xut phat tir 15
ctia mdi Bén hodc cac trudmg hop khéc do phap luat quy dinh;

¢) Tai nan, 5m dau thude dién phai di cap ctu tai co s y té;

d) Cac su kién xa hoi khac nhu: bao loan, dao chinh, dinh cong, bao vdy, phong téa, cAm van...,
dich bénh, tinh trang khin cip quéc gia.

14.2. Moi trudng hop khé khan tai chinh don thudn khong dugc coi 1a Sy Kién Bt Kha Khéng.

14.3. Viéc Bén bi tac dong boi Sy Kién Bit Kha Khang cham thuc hién hodc khong thuc hién
duoc nghia vu ctia minh theo Hop Dong s& khong bi coi 1a vi pham Hop Dong va ciing khong
phai 1 co sé hay 1y do dé Bén con lai dugc quyén don phuong chdm dut Hop Dong, trir
trudng hop quy dinh tai Diém f, Khoan 15.2, Didu 15 ctia Hop Dong. Bén bi tic dong boi
Su Kién Bat Kha Khang khéng bi phat va khong phai boi thudng thiét hai cho Bén con lai.

14.4. Khi xuat hién mdt trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo thda thuan tai Khoan 14.1 Diéu
nay, Bén bj tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang phai théng béo truc tiép hodc giri vin ban
théng bao kém theo céc gidy to, tai lidu ching minh (néu c6) cho Bén con lai trong thoi han
10 (mueoi) ngay ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang.

14.5. Cac Bén duogc tam ding thuc hién cac nghia vy cia minh theo Hop Ddng trong thoi gian
xay ra Sy Kién Bit Kha Khang va s& tiép tuc thuc hién nghia vu sau khi Sy Kién Bat Kha
Khéang chim dirt, trir trudng hop quy dinh tai Diém d, Khoan 15.1, Diéu 15 cia Hop Dong.

PIEU 15. CHAM DUT HQP PONG

15.1. Hop Pong dugc chim dirt khi xay ra mot trong céc trudng hop sau day:

a) Hai Bén dong y cham dat Hop Dong bing vian ban. Trong truéng hop nay, Hai Bén s& 1ap
vin ban thoa thudn cu thé céc didu kién va thoi han cham dat Hop Pong;

b) Bén Mua chim thanh todn tién mua Can Ho theo thoa thudn tai Khoan 12.1, Didu 12 cia
Hop Pong;

¢) Bén Bén cham ban giao Cin Ho theo thoa thuan tai Khoan 12.2, Piéu 12 cua Hop Déng;
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d) Trong trudng hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khéng thé khac phuc dugc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thai han 90 (chin mueoi) ngay ké tir ngdy xdy
ra Su Kién Bat Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6 thoéa thuén khac thi mot trong Hai
Bén c¢6 quyén don phuong chdm dit Hop Ddng va viée chém dit Hop Dong khong bi coi 1a
vi pham Hop Pdng;

¢) Bén Mua khong dén hoic tir chbi nhan ban giao Cain HY da du diéu kién ban giao theo Thong
B4o Ban Giao Cin Ho ciia Bén Ban ma khong c6 ly do chinh ding va khong hoan tat cac
nghia vu thanh toén con tdn dong theo Hop Ddng theo quy dinh tai Diém c, Khoan 12.2,
Diéu 12 ciia Hop DPdng;

f) Hop Ddng khong cé gié tri phap 1y theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 62 Luat Nha & do Bén
Mua vi pham Diém m, Khoan 6.2, Diéu 6 ctia Hop Dong;

g) Bén Mua vi pham quy dinh cai tao, stra chira Can Ho ma khong thuc hién khic phuc hau qua
theo yéu cau ctia Bén Ban hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh theo quy dinh tai Khoan 12.5,
Piéu 12 ciia Hop Pong.

15.2. Viée xir Iy hau qua do chdm dat Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 15.1, Didu nay dugc
thuc hién theo quy dinh twong iing cua Horp Dong va phép luat.

15.3. Trong cac truong hop cham dit Hop Dong néu tai Khoan 15.1 Diéu nay, néu Can Ho di
duoc ban giao cho Bén Mua thi Cac Bén théng nhat xir y nhu sau:

a) Bén Mua phai ban giao lai Can HY nguyén trang cho Bén Ban cung toan bd khoa, chia khoa,
chdt cira ctia Can Ho do Bén Ban trang bi sin hodc mé sin/ban giao lai toan by khoa, chia
khoa, chét ctra cia Can Ho do Bén Mua tu trang bi va toan bd céc gidy to, vin ban, tai liéu
lién quan dén viéc mua ban Can Ho nhu ban gbe Hop Ddng, Phu Luc... trong thoi han tdi da
30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay chim dit Hop Dong.

b) Truong hop Bén Mua tu lap dat thém bat ky thiét bi nao vao Cin Ho, dii ¢6 hay khéng c6 su
ddng y bang vin ban ciia Bén Béan, Bén Mua phai di chuyén toan bd cac thiét bi nay trong
thoi han t6i da 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay cham dit Hop Dong. Néu qua thoi han nay ma
Bén Mua van chua thuc hién di chuyén thi Bén Mua ddng y ring Bén Bén dugc quyén (i)
giit lai toan b hodc bét ky thiét bi nao ma khéng phai bdi hoan bét ky chi phi gi cho Bén
Mua; va/hodc (ii) yéu cau Bén Mua thanh toan cho Bén Ban cac chi phi, phi ton, boi thudng
moi thiét hai thuc té phat sinh tir viéc thao dg, di chuyén thiét bi va khoi phuc Cén H) nguyén
trang. Ddng thoi, qua thoi han nay, bat ky tai san nao ciia Bén Mua con sét lai trong Can Ho
s& dugc coi nhu bi Bén Mua tir bo, Bén Ban co thé s hiru, sir dung, dinh doat cic tai san
nay theo céach thirc ma Bén Ban cho la pht hgp véi quy dinh hién hanh cua phap luét va khai
thac cong dung, hudng hoa loi, loi tic tir cac tai san do.

c¢) Truong hgp Can HO va cac thiét bi gén lién voi Can Ho bi hu héng do 161 ctia Bén Mua, Bén
Mua phai boi thudng cho Bén Bén theo gia tri thi trudng tai thoi diém Bén Mua ban giao lai
Can HO cho Bén Ban.

d) Trong cac trudng hop cham dut Hop Pong néu tai Khoan 15.1 Diéu nay, ngoai khoan tién
phat vi pham Hop Pong tuong tmg véi 20% (hai mucoi phan trdm) Gia Ban Cin Ho, Bén
Mua con phai thanh toan cho Bén Ban mot khoan tién tuong (ing v6i khoang thoi gian da sir
dung Can Ho ("Tién Str Dung Can Ho") tinh trén don gia thué Cian Ho/ngay theo gia thué
nha & xa hoi duge co quan nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét ap dung véi nhitng Cén HO
khac tuong dwong va sb ngay Bén Mua sir dung Can H9, tinh tir Ngay Ban Giao Can Ho
Thue Té theo Bién Ban Ban Giao Can Ho cho dén ngay Bén Mua ban giao lai Cin Ho cho
Bén Bén theo quy dinh tai Diém a Khoan nay, cu thé nhu sau:
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15.4.

15.5.

T. P S 2 D ) I
1enOUMIE  — Don gid thué Can Ho/ngdy xS0 ngay st dung Can Ho

Can Ho
S6 ngay str dung _ Ngay Bén Mua ban giao Ngay Ban Giao Can Ho
Can Ho lai Can Hp cho Bén Badn Thiee Té

HO’p Dbng s& dugc thanh 1y sau khi Cac Bén da hoan tat moi nghia vu cua minh theo Hop
Bong va nhét tri ky két Bién ban thanh Iy Hop Déng. Trong truO'ng hop nay, Cac Bén thong
nhit rang Noéi Quy Nha Chung Cu tai PHU LUC 06 cua Hop Pong sé dugce coi la tai ligu
ddc 1ap véi Hop Bﬁ*mg va s& tiép tuc co hiéu lyc rang budc Cac Bén khong phu thude vao
hiéu lyc cua Horp Dong

Cac Ben nhét tri ring Bén Mua khong duge don phuong chim dit Hop Dong vi bat ky 1y
do gi néu khong duge Bén Bén chap thudn bang vin ban, trir truomg hop quy dinh tai Diém
b, Khoan 12.2, Diéu 12 cua Hop Dong.

PIEU 16. THONG BAO

16.1.

Thong tin nhén thong bao

a) Thong tin nhin thong bdo ciia Bén Bdn

5 MCONE TY § corsemnersunessornssnsenassosssssassdss s68EAEE4EEEE AR A INRSARREIV ORISR SR S0 s S ERR T S Ve s SR e 0
= BHACRL © sciresmsresimmsasonmeansassressarserssmsenssnsasns ssosasssmss S HHERRS IH 4RSI RVHFSREVHHE AR HTHRIR ORI O S T s mm s
- SPT D s ssesTE TR Fax: .covvereicieeeeeecnen FAALLE ...conssscasmmmmsmss s rmsmsisin s ssises

b) Théong tin nhin thong bdo cua Bén Mua

16.2.

16.3.

I =
PR 5 T 7 (S PSP ——————
- SPT i Z8I0% ionmsamaens 7112 N ——
Phuong thire giri thong bao: thu glao tan tay, fax, thu dién tu (emall), tin nhan (qua kénh
SMS va cac ung dung nhén tin mién phi bing sb dlen thoai da két ndi voi Bén Mua), chuyén
phat nhanh qua buu dlen hoic cac don vi cung cép dich vu chuyén phat

B4t ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén Hop Péng phai dugc
18p thanh van ban ("Thong Bao"). Hai Bén théng nhit ring, moi Thong Bao duoc coi la da
nhan néu gii dén dung dia chi, ding tén nguoi nhén Thong Béo, ding phuong thirc Thong
B4o theo thoa thuan tai Khoan 16.1, 16.2 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay giri trong truong hop thu giao tén tay va cé chif ky cia nguoi nhan Thong Bao;
b) Vao ngéy Bén giri nhan duoc thong béo chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri Thong

Béo bang fax;

d) Vao ngay thir ba ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop giri Thong Bao bang thu

chuyén phat nhanh (khéng phu thudc vao thong tin nguoi ky nhéan trén gidy bao phat);

¢) Vao ngay guri email, tin nhan thanh cong trong trudng hop giii Thong Béo bing email, tin

nhén.

16.4. Cac Bén phai théng bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi ve ngudi nhan,

dia chi, so dién thoai, email, phuong thie giri Thong Bao. Khi da ¢6 thay dbi vé ngudi nhén,
dia chi, sb dién thoai, email, phuong thirc giri Thong Bao ma Bén co6 thay d6i khong thong
béo cho Bén kia biét thi Bén giri Théng Béo khong chiju trach nhiém vé viéc Bén c6 thay doi
khéng nhan duoc Théng Bao. Trong trudng hop nay, cac Thong Béo da guri dugce coi la da
gtri thanh coéng va Bén nhan da nhén dugc Thong Bao.
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PIEU 17. CAC THOA THUAN KHAC

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

175,

Trong trudng hop Bén Mua ¢6 tir 02 (hai) cé nhan trd 1én thi (i) moi dan chiéu dén Bén Mua
trong Hop Pdng 1a din chiéu dén timg ca nhan trong s6 ho, toan bd nghia vy, trach nhiém
ctia Bén Mua theo Hop Dong la nghia vu, trdch nhiém lién doi va riéng r& cla tat ca céc ca
nhén thugc Bén Mua va (ii) Bén Ban khong co trach nhiém phai xac dinh nghia vu, trach
nhiém ciling nhu ty 1€ dong gdp cua tirng ca nhan thugc Bén Mua nhung Bén Ban co quyén
yéu cdu bét ky ca nhén nao thudoc Bén Mua thuc hién moi nghia vy, trdch nhiém cta Bén
Mua theo Hgp Ddng. Dé thuan tién, cac ca nhan thudc Bén Mua tai diy dong y iy quyén
cho ngudi dugce néu tén du tién thude Bén Mua [a ngudi dai dién theo iy quyén ("Nguoi
bPai Dién") dé tiép nhén cdc thong tin, thdng bao tir Bén Ban cling nhu thuc hién cac giao
dich lién quan dén Hop Dong véi Bén Ban. Moi hanh dong cua Ngudi Dai Dién s& rang bude
tAt ¢4 céc ¢4 nhan thudc Bén Mua ma khong can c¢é su chap thuan riéng ré cla ting ca nhén.
Tuy nhién, khéng phu thudc vao viéc iy quyén néu trén, moi vin ban can co chit ky ctia Bén
Mua d&u phai dugrc tit ca cac ca nhan thuoc Bén Mua ky day du.

Truong hop ¢o sai sot trong viée tinh toan hodc nhap thong tin, s6 liéu trong qua trinh thuc
hién Hop Dong, ma mét trong Hai Bén chimg minh dugc thong tin, s6 liéu d6 la sai theo cac
diéu khoan, diéu kién cua Hop DPoéng, Phu Luc va/hodc cc vin ban thoa thuan lién quan ma
Céc Bén da ky két thi Bén con lai phai chdp nhén diéu chinh thong tin, s lidu.

Khong Bén nao phai chiu bat cir trach nhiém nao dbi véi viéc cham thuc hién hodc khéng
thue hién dang, da cac nghia vu theo Hop Dong do Su Kién Béit Kha Khang quy dinh tai
Didu 14 ctia Hop Dong;

Trudng hop thoi diém dén han thuc hién cam két, nghia vu theo Hop Dong roi vao Thir Bay,
Chii Nhat, ngay nghi 1&, Tét, ngay thuc hién cam két, nghia vu s& 1a Ngay Lam Viéc ké tiép
theo quy dinh cua phap lut.

M&i Bén c6 trach nhiém bao mat moi thong tin lién quan dén Hop Pong va/hoic hoat dong
ctia Bén con lai, trir trrong hop co quan nha nudce co thdm quyén yéu cau khai bdo, cong b
thong tin, ddng thoi s& khong thuc hién bat ky hanh vi nao cé thé gdy anh hudng tiéu cue,
tac dong bét loi dén hoat dong hodc danh tiéng ciia Bén con lai.

PIEU 18. GIAI QUYET TRANH CHAP

18.1.

18.2.

Trudng hop Céc Bén c¢6 tranh chép vé& noi dung ciia Hop Ddng, Cac Bén s& ciing ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng, hoa giai dam bao quyén va lgi ich mdi Bén trén co s6
quy dinh hién hanh cua phap luat. Trong qué trinh giai quyét tranh chép phat sinh tir Hop
Pdng, Bén Ban chi lam vie truc tiép va riéng biét véi Bén Mua ma khong 1am viée véi bét
ctr Bén thir ba nao khac trir Nguoi Pugc Uy Quyén tham gia giai quyét tranh chép thay cho
Bén Mua theo vin ban ty quyén hop phap.

Trudng hop thuong lugng, hoa giai khong thanh, trong vong 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay
tranh chép phat sinh, mot trong Hai Bén ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan c6 thdm quyén
giai quyét theo quy dinh cia phap luit. Quyét dinh cta Toa 4n 12 quyét dinh cudi ciing. Bén
thua kién s& chiu toan b chi phi phap Iy phat sinh’ trude, trong va sau t6 tung bao gbm ca
chi phi thué luét su.

34



PIEU 19. HIEU LUC CUA HQP PONG

19.1.

19.2.

Hop Ddng va cde Phu Luc dinh kém c6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét higu luc khi Cac Bén
ky két bién ban thanh Iy Hop Dong (trir PHU LUC 06 — Néi quy quan Iy, str dung Nha Chung
Cu) hoidc tu dong hét hiéu luc trong céc trudng hop mot trong Hai Bén vi pham Hop Pong
va Bén con lai lua chon chdm dut Hop Péng bing cach giri Thong Bao Chéam Dt Hop Dong
cho Bén vi pham theo quy dinh tai Diéu 15 ciia Hop Ddng. Hop Dong va cac Phu Luc dinh
kem 1a co s& phap 1y d& Céc Bén thuc hién va giai quyét tranh chap phat sinh (néu c6) trong
qua trinh mua ban, quan ly va sir dung Can Ho.

Hop Pdng ¢6 19 (muoi chin) Diéu va 06 (sdu) Phu Luc dinh kém, duoc 1ap thanh 04 (bon)
ban gbc bing tiéng Viét ¢6 gid tri phép Iy nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mgr) ban goc, Bén
Bén giit 03 (ba) ban gdc d& luu trit, thuc hién thu tuc ndp thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cap
Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua. Céac Phu Luc dinh kém Hop Pong dugce liét ké sau day:

a) Phu Luc 01: Danh sach thanh vién ciia h¢ gia dinh mua Can H

b) Phu Luc 02: Ban v& thiét ké mit bing

¢) Phu Luc 03: Danh muc vét liéu, thiét bj Cian H¢

d) Phu Luc 04: Méu Bién Ban Bin Giao Cin H{

e) Phu Luc 05: Phin S& Hiru Chung va Phan Sé Hitu Riéng Ctia Bén Ban
f) Phu Luc 06: Ngi quy quén ly, sir dung Nha Chung Cw

19,3,

Keém theo Hop Déng 12 01 (mgr) ban vé thiét ké mét bing Can Ho, 01 (mor) ban vé thiét ké
mat bing Tang c6 Cin Ho, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bang Nha Chung Cu ¢6 Can Ho da
duoc phé duyét tai PHU LUC 02, 01 (mdr) ban Danh muc vét liéu, thiét bi Can Ho tai PHU
LUC 03, 01 (mof) ban Noi Quy Nha Chung Cu tai PHU LUC 06 ctia Hop Péng.

Céc Phu Luc dinh kém Hop Déng va céc vin ban sira doi, bd sung theo thoa thuin cua Hai
Bén (néu ¢6) 1 ndi dung khong téch roi Hop Dong va ¢6 hiéu luc thi hanh doi véi Hai Bén.
Truong hop co su khac bigt, mau thuan giira Hop E)f"mg va Phu Luc vé cling mot vén dé thi
s& vu tién 4p dung theo quy dinh ctia Phu Luc ky két sau.

19.4. Moi thoa thuan stra ddi, bd sung ndi dung ctia Hop Dong (trir PHU LUC 06 - Noi quy quan

19.5.

Iy, stir dung Nha Chung Cu) phai dugc 14p thanh van ban c6 chit ky xdc nhén cua Hai Bén.
Hop Dong nay cau thanh toan bd thoa thuan gitta Cac Bén va thay thé moi ghi nhé, thoa
thuén trude day di bang 161 néi hay bing vin ban lién quan dén ndi dung ciia Hop Pdng.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ¥d ho tén) CONG TY CO PHAN THAI - HOLDING
[Chirc danh Ngudi dai dién]
(Ky, ghi rd ho tén, dong ddu)
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PHU LUC 01 - DANH SACH THANH VIEN CUA HQ GIA PINH MUA CAN HQ
(Pinh kém Hop Pong Mua Bdn Cén Hp Chung Cu 56 [...] ngay [...] ky giita Cong ty ¢é phdn
Thdi - Holding va Ong/Ba [...])

STT

Ho tén thanh vién cia hd gia dinh

mua Cin Ho

Moi quan hé véi ngwoi dai dién
dirng tén ky Hop Dong

Ghi chi

L e Nguoi dai dién ding tén ky
& 87815 )i (o] — Hop Pong

I oo Vo/Chdng
CCCD/HC S8 wovevervreeeeeeereeeessrernns

T T — Con dé
CCCD/HC $6: v

7 O —
CCCD/HC $6: cereeeeeevrerieeeeereerenenns

T T —
CCCD/HC $O: weeeeeeeevereeeeeeeereereenn,

BEN MUA BEN BAN

(Ky, ghi ro ho tén)

CONG TY CO PHAN THAI - HOLDING
[Chirc danh Ngwoi dai dién]
(Ky, ghi vd ho tén, dong ddu)




PHU LUC 02 - BAN VE THIET KE MAT BANG
PHAN A - BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ
(Dinh kém Hop Dong Mua Ban Cén Hp Chung Cu 56 [...] ngay [...] ky giita Cong ty ¢6 phdn
Thdi - Holding va Ong/Ba [...])

Dé lam ré, Cde Bén théng nhat, ban vé thiét ké mdit b&ng dinh kem la mdt b&ng du kién.
Theo do, Bén Bdn co thé thay doi, diéu chinh cho phit hop voi thuce 1é thi cong va/hodc theo phé
duyét cua co quan nha mede cé tham quyén. Bén Bdn sé ban giao va Bén Mua sé nhdn ban giao
Cdn Ho theo thie té.



PHU LUC 02 - BAN VE THIET KE MAT BANG
PHAN B - BAN VE THIET KE MAT BANG TANG CO CAN HQ
(Pinh kém Hop Pong Mua Bdn Can H Chung Cu 56 [...] ngay [...] ky gitta Cong ty 6 phan
Thdi - Holding va Ong/Ba [...])

Dé lam ro, Cac Bén théng nhdt, ban vé thiét ké mdt bang dinh kém la mdt bang dir kién.
Theo dé, Bén Bdn c6 thé thay doi, diéu chinh cho phit hop véi thuec 1é thi cong va/hodc theo phé
duyét ciia co quan nha mede c6 tham quyén. Bén Bdn sé ban giao va Bén Mua sé nhén ban giao
Cén Hé theo thue té.




PHU LUC 02 - BAN VE THIET KE MAT BANG
PHAN C - BAN VE THIET KE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HQ
(Dinh kém Hop Dong Mua Bdan Cén Hp Chung Cu 56 [..] ngay [...] ky giita Cng ty co phdn
Thdi - Holding va Ong/Ba [...])

Dé lam 6, Cde Bén thdng nhdt, ban ve thiét ké mdit bing dinh kém la mdt bang du kién.
Theo db. Bén Ban c6 thé thay doi, diéu chinh cho phit hop voi thuc té thi cong va/hodc theo phé
duyét cua co quan nha nidc c¢o thdm quyén. Bén Ban sé ban giao va Bén Mua s€ nhdn ban giao

Can Ho theo thuce té.



PHU LUC 03 - DANH MUC VAT LIEU, THIET BI CAN HQ
(Dinh kém Hop Dong Mua Ban Cén H Chung Cir 56 [...] ngay [...] ky gita Céng ty c6 phan
Thdi - Holding va Ong/Ba [...])
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PHU LUC 04 - MAU BIEN BAN BAN GIAO CAN HQ
(Pinh kém Hop Pong Mua Ban Cin Ho Chung Cu so [...] ngay [...] ky giita Céng ty ¢6 phadn
Thdi - Holding va Ong/Ba [...])

Can ci:
- Hop Déng Mua Bin Cin Ho Chung Cue 56 [...] ngay [...] ky gita Cong ty ¢6 phan Thdi -
Holding va Ong/Ba [...] (“Hop Déng”)
- Théng Bdo Ban Giao Can Ho ngay [...[ cua Cong ty co phan Thai - Holding;
Bién ban ban giao Cin Ho nay (“Bién Ban Ban Giao Cin H§”) dugc lap ngay [...], gilta
Cac Bén dudi day:
BEN BAN GIAO - BEN BAN:
CONG TY CO PHAN THAI - HOLDING
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s 0202141500 do Phong Dang ky kinh doanh — S& K¢é
hoach va DAu tu thanh phé Hai Phong cAp 1an dau ngay 22/12/2021, ding ky thay doi lan thi [...]
ngay [...]

Dia chi . L3 B5 (MG02-15), s6 1 Lé Thanh Tong, phuong May To, quan Ngob
Quyén, thanh ph6 Hai Phong, Viét Nam
Sb dién thoai RS FaXS eeeeee e
Nguoi dai dién R RIS VLB . oonmemmammns onmya somnns st s 000
CCCD/HO chiusd @ .ocovvveeeieeeeenn, Nady gan: ol svecss NOTCAP: vveereeiiiiieeeenn,
Gidy uy quyénsd  : [..]ngay[..]cual[..]
VA
BEN NHAN BAN GIAO - BEN MUA:
Ong/Ba R s oamos st S RN SRR A e R S R
CCCD/HO chiéu sd  : vovvveeeeeeeeennn, Ngdy c8p: ..ol uiises NOT CAP:  vveeeeeeieeieiiinnnns
DA OhT IIEOIEIIIL 5 s snmm i s sy s s s s s oo s s a3 KA Y SR R S WA AR
bia chi lién hé O T
Sé dién thoai T T EMAIL  coeveeein e e e
Va Pdng so hitu 1a (néu cb):
Ong/Ba § s A R B A S R DDA
COUDHO hCns8 ¢ swumvsssssean Ngay cap: ...[.../...... NOTCAPT v e,
Dia chi thudng tril @ e et ear e s et s rs e s et a b a b
Dia chi lién hé B i A R R AR
Sé dién thoai s v e s BIAIE  oon s smm smmmpins s ssmsinsmas na ik G680 a0
Nguoi dugce ty quyén (néu co):
C)ng/Bé SR, . WO . XSO ... SO
CCCD/Ho chiéusd : .....oooovrvvnenee Ngay cp: .../ ../...... Wk 6l i o ssesmmsmpen
PHACHI tIIIIE TT 7 e rommmmmrsibb o sih s 08 SR 00 0 00 S A S 0 0 W ST MBI i
Dia chi lién h¢ T 5 R R 8 9 R R AR AR e R AR
S6 dién thoai § e reenre s enara s TINS5 R S VR0
Giéy uy quyén A S S R A b o RS



Sau khi kiém tra hién trang va tién hanh do dac Dién Tich St Dung Cén Ho [...], Tang [...],

Toa / Nha Chung Cu [...] (“Can H§”), Bén Ban va Bén Mua cung nhat tri ky Bién Ban Ban Giao

Can Ho vdi cic ndi dung sau day:

I

2.

Bén Ban di ban giao cho Bén Mua va Bén Mua da tiép nhan, quan ly va str dung Can Ho,

bd chia khoa/thé tir cling cac tai lidu lién quan cia Can Ho (theo danh muyc dinh kém).

Bén Mua di kiém tra va xac nhan:
a) Dién Tich St Dung Can Ho Thyc Té T
b) Dién Tich Sir Dung Can Ho Theo Hop Pong  : ... m*
¢) Dién Tich Str Dung Can Ho Chénh Léch ‘4 ..m’

Néu Dién Tich Sir Dung Cén Ho Thire Té chénh léch cao hodic thdp hon vugt qud £2% (cong
trir hai phdn trdm) so véi Dién Tich Siv Dung Can H¢ Theo Hop Déng thi Hai Bén nhat tri
ky két Phu Luc Hop Pong diéu chinh Dién Tichva Gia Ban Can Ho theo Dién Tich S Dung
Cén Ho Thuc Té trong vong [...] ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Can Ho.

d) Ciin Ho dugc xy dung theo ding thiét ké d& dugc phé duyét, vat liéu xdy dung va cac thiét
bi gén lién v6i Can Ho dam bao chit lugng da cam két tai Hop Dong.

Bén Mua ddng ¥ va xac nhén ring ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Cén Ho,
Bén Mua c6 trach nhiém:

a) Hoan thién cac hang muc con lai cia Can HO (néu c0), cai tao, stra chira Can Ho theo ding
quy dinh tai Hop Déng, Noi Quy Nha Chung Cu va céc van ban khac lién quan do Bén Ban
hodc Pon Vi Quan Ly Véin Hanh ban hanh tai ting thoi diém. Bén Ban duoc mién trir moi
trach nhiém déi véi moi khiéu nai, khiéu kién, tranh chap phét sinh giita Bén Mua v6i cac
nha thau, nha cung cép ctiia Bén Mua va moi chi phi, phi tdn, thiét hai ma Bén Mua phai chiu
lién quan dén viéc hoan thién, cai tao, stra chira Cin Ho;

b) Tu chiu trach nhiém v& moi hu hong do 16i chu quan ciia Bén Mua géy ra trong qua trinh sir
dung Can Ho;

¢) Thanh toan Phi Quan Ly Véan Hanh dinh ky cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh va thanh toan
chi phi 14p dit, két néi cdc thiét bi, sir dung céc dich vu cho Can H, bao gdm nhung khong
gidi han: dién, nudc, khi d6t, buu chinh, vién thong, truyén hinh... tryc tiép cho don vi cung
cAp dich vu theo nhu cau sir dung thuc té cuia Bén Mua va thoa thudn vdi cac don vi cung
cép dich vu, ngay ca khi chua sir dung Can Ho;

d) Tiép tuc thue hién va hoan thanh ding, du cac nghia vu cia minh theo Hop E)E“)ng, cam két
tuan tha Noi Quy Nha Chung Cu va cac quy dinh khac vé quan ly, st dung Nha Chung Cu
do Bén Ban hozc Pon Vi Quan Ly Van Hanh ban hanh tai tirng thoi diém;
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4.  Bén Ban dong y chinh sira, hoan thién ndt mot sé hang muc sau déy trong vong ... ngay (...
ngay) ké tir ngay Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can Ho:
Pé tranh hiéu 1dm, cac cong viéc néu trén khong anh huong dén viéc Hai Bén hoan tat ban
giao Cian Ho theo Bién Ban Ban Giao Can HJ.

Bién Ban Ban Giao Can Ho c6 hidu luc ké tir ngay ky va duogc lap thanh 03 (ba) ban gbe
tiéng Viét co gia tri phap ly nhu nhau, Bén Ban giir 02 (hai) ban va Bén Mua gitt 01 (mof) ban.

XAC NHAN CUA BEN MUA
(Ky, ghi ro ho tén)



PHU LUC 05 - PHAN SO HU'U CHUNG VA PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN
(Pinh kém Hop Dong Mua Ban Cén H6 Chung Cu s6 [...] ngay [...] ky gitta Cong ty 6 phan
Thdi - Holding va Ong/Ba [...])

I.  PHAN SO HUU CHUNG
1.  Danh muc Phin Sé Hitu Chung

TT Noi dung Phan Phan
S& Hiru So Hitu
Chung Chung

Ciia Nha Ciia

. _ Chung Cw | Du An
' Ha tang va Tién ich

1 | - Sanh Nha Chung Cu
Sanh thang may céc tang Nha Chung Cu
Hanh lang, 16i di riéng céc ting Nha Chung Cu X
Khéng gian cac sanh Can Ho
- Truc k§ thuét, hop k§ thuét trong Nha Chung Cu

2 | Khu vuc cdy xanh, canh quan ngoai Cin H9 va cong trinh
cong cong trong khu vire Nha Chung Cu nhung khong thudce

>

dién ddu tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho
Nha nuée theo ndi dung Du An da dugce phé duyét

Khu vuc gom rac tai cic tang, phong rac Nha Chung Cu

Khu vuc hoa vang phuc vu cho Nha Chung Cu (néu co)

Khu thé thao, di bd... (néu co)

Khu vui choi tré em (néu c6)

|| | K

Nha sinh hoat céng dong Nha Chung Cu

ol ||| B~ W

DPuong ndi bo, 16i di bd trong pham vi 6 dat xay dung Nha
Chung Cu va ngoai Nha Chung Cu, sén chung, cong vién,
vuon hoa va cac cong trinh khéc theo ndi dung Dy An da
dugc phe duyét

9 | Phong Béo vé, Pon Vi Quan Ly Véan Hanh, tryc PCCC X

' Hé thong, két ciu cong trinh xdy dyng

10 | Modng, khung, cdt, dam, tuong chiu luc, tudng bao, san, cau
thang bd, hanh lang, san thugng, méi, 16i thoat hiém Nha X
Chung Cu

11 | Khung, cot, tuong bao Cin H9, tuong ngan, phan chia gitra
cac Cian HO, san Nha Chung Cu

Noi dé xe

11 | Noi dé xe dap, xe cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh,
xe dong co ba banh cho cac Chu S¢ Hiru Can Ho

HE thong dién




TT Noi dung Phan Phan
So Hiru So Hiru
Chung Chung
Cia Nha Cia
' ’ ’ ’ Chung Cw Duw An
12 | Hé thong cap dién chinh: tram bién ’E'ip, tu trung thé Nha X
Chung Cu (Pién lyc dia phwong sé tiep nhan vdn hanh)
13 | Hé théng phan phdi dién ha thé: ta ha thé tong, thanh dan, o
cap dién, day dién, thang cap, mang cap Nha Chung Cu
14 | Tu phén phdi dién ha thé: tu dién tang cdp ngudn cho cac "
Can Ho
15 | Tu phan phdi dién ha thé: t dién cip ngudn cho céc thiét b
tram bom; quat thong gié ting mai, quat thdng gi6 tang ham; %
thang may va cac thiét bi khac thuéc Nha Chung Cu trir cac
thiét bi bén trong cac Can Ho
16 | Hé thong chiéu sang sanh, hanh lang Nha Chung Cu X
17 | Hé théng chiéu sang khan cip, chi din thoét hiém, thoat nan X
cho Nha Chung Cu
Hé théng 6 cim dién cong cong hanh lang Nha Chung Cu X
18 | Hé thdng & cdm dién cip ngudn cho cac phong k¥ thuat Nha 5
Chung Cu
19 | Hé théng may phat dién du phong, ta hoa déng bd Nha X
Chung Cu
20 | Hé thong chéng sét, tiép dia an toan Nha Chung Cu X
Hé thong dién nhe (7¢ thong thong tin lién lac nhung khong bao gom cdc hé thong, trang
thiét bi do cdc don vi cung cdp dich vy dau e va lip ddat, trie hé thong thugc sé hitu cua
cdc Chu So Hitu Khdc)
21 | He thdng tin hiéu truyén hinh cap Nha Chung Cu X
22 | Hé théng dién thoai Nha Chung Cu X
23 | Hé thong kich séng di dong Nha Chung Cu X
24 | Hé thong mang internet Nha Chung Cu X
25 | Hé théng camera giam sat tang ham, tang trét, sanh thang X
may, trong thang may, hanh lang, bai do xe v.v...
26 | Hé thong kiém soat ra vio X
27 | Hé thong 4m thanh, loa cong cong Nha Chung Cu X
28 | Cac phong k¥ thuat chung sir dung cho hé théng mang X
truyén hinh, dién thoai, internet
29 | Hé thong quan ly van hanh Nha Chung Cu X
Hé théng cip thoat nwdc
30 | Bé nudc sinh hoat ting ham, trén mai, hé théng cap nudc tir %

diém dau ndi cua thanh pho dén cac bé nude chung




TT Noi dung Phan Phan
So Hiru S¢ Hiru
Chung Chung
Ciia Nha Cia
i ] 1 i Chung Cw Dw An
31 | Hé thong cap nudc lanh tir bé nudce chung vé Can HO X
32 | Tram bom cép nudc sinh hoat Nha Chung Cu, hé thong bom
trung f:huyén, bcm’téng ap, cac tu diéu khién bom, cac n{yén %
ong cap, cac hé thong loc, xtr ly nudc tdp trung, cac thiét bi
do luong, kiém soat (néu co)
33 | Hé thong thoat nude tir Can Ho, Nha Chung Cu ra hé théng 2
thoat nudc chung cua thanh pho
34 | Hé thdng 6ng thoat nudc mua, nude thai Nha Chung Cu X
35 | Hé thong bom nudc thai ting him Nha Chung Cu X
36 | Tram xt ly nudce thai Nha Chung Cu X
37 | Bé phét, tich m&, bé nudc mua... X
38 | Thiét bi dau cudi (phu tai) céc loai thiét bi vé sinh cong cong X
Hé thong diéu hoa khéng khi, thong gi6
39 | Hé thong ting 4p cau thang bd Nha Chung Cu X
40 | Hé thong ting 4p sanh thang may Nha Chung Cu X
41 | Hé thong hat khéi hanh lang Nha Chung Cu X
42 | Hé thong hat khoi khéng gian trong Nha Chung Cu X
43 | Hé thong thong hoi, hit k1‘1i thai, hut mui kl}u v¢ sinh, phong "
rac Nha Chung Cu (bao gom truc dirng, thiét bi va phu kién)
44 | Hé thong diéu hoa khong khi, thong gié Nha Chung Cu (khu X
vuc cong cdng, I€ tén, cac phong k¥ thuat hodc chirc nang...)
45 | Hé thong théng gié tang ham Nha Chung Cu X
' Hé thong thang may |
46 | Hé thong thang may tai khach, tai hang, cfru nan va thang X
may khac sir dung chung cho Nha Chung Cu
47 | H¢ thong phong chay chita chay
48 | Trang thiét bi bao chay va chira chay Nha Chung Cu X
49 | He théng thang thoat hiém Nha Chung Cu X
50 | Hé thong PCCC chung ciia Du An: bé nude, tram bom chita
chay, phong diéu khién trung tam, tu lién lac ndi bo két ndi K
vOi Trung tdm thong tin chi huy Canh sat PCCC
2. Quin Iy vAn hanh va sir dung Phan S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu

a) Cu Dan c6 trach nhiém chép hanh, tuén thu cac quy dinh ctia Noi Quy Nha Chung Cu lién

quan dén viéc quan 1y vén hanh, sir dung, béo tri, bao dudng, stra chita Phan S& Hiru Chung

Cua Nha Chung Cu;
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b) Chi phi van hanh, bao dudng Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu sé& duge trich tir quy
vén hanh do Cu Dan déng gop theo quy dinh. Chi phi bao tri Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha
Chung Cu s& duoc trich tir quy bao tri ciia Nha Chung Cu va khoan quy bao tri bé sung do
céc Chu Sé Hiru Nha Chung Cu ddng gop tuong (g vdi cac phan dién tich thudc Phan S¢
Hitu Riéng cua timg Chu S& Hitu Nha Chung Cu tai timg thoi diém.

3. Quin Iy vAn hanh va sir dung Phan S& Hiru Chung Ciia Dy An

a) Moi Cu Dén d&u ¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sir dung chung dbi v&i Phan
S& Hitu Chung Cia Du An. D& dam béo duy tri chét lugng va st dung pht hop Phan S&
Hitu Chung Cua Dy An, moi Cu Dén, trong bat ky truong hop nio va dudi bat ky hinh thic
nao, khong dugc phép thuc hién cac hanh vi sau:

i)  Dimg, dd xe tai noi khong duoc dirng, d6 xe theo quy dinh;

ii) St dung hodc cho phép sir dung Phan S& Hitu Chung Cua Dy An ma c6 thé can tro
hodc gay tré ngai viée st dung binh thudng va hop phép ciia Chii Dau Tu va/hoic cac
Chu S& Hiru Nha Chung Cu khac;

iii) Lén chiém, chiém dung, st dung hodc cho phép sir dung Phan S& Hitu Chung Cua Dy
An vao cac muc dich riéng bit hop phép, sai muc dich hodc tu' y chuyén dbi cong ning,
muc dich st dung so v6i quyét dinh chii truong dau tu Dy An va ndi dung Dy An da
duoc phé duyét, chira hay giit do dac, san xuét, kinh doanh, thuong mai, buén ban, hdi
hop, tiéu khién hay bat ky muc dich khong dugc phép nao khéc gay ton hai dén danh
tiéng cua Dy An hodc gdy anh hudng bét loi, tiéu cuc, nguy hiém cho Chii Pau Tu
va/hodc cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu khiéc;

e)  Tuy tiép can, x4m nhap, str dung hay xdm pham bt ky phan dién tich nao thudc Phén
S¢ Hitu Chung Ctia Du An di duge Chi Dau Tu hosic Don Vi Quan Ly Van Hanh quy
dinh va/hoic thong bao bang céc hinh thirc bao gdm nhung khong gidi han boi bién
canh bao khong nhiém vu mién vao, bién chi dan hodc bét ky hinh thirc théng bao cong
khai nao khac vé viéc han ché tiép cén, xdm nhap, sir dung, xdm pham;

vi)  Xay dung cong trinh, lap dit thiét bi dudi bat ky hinh thirc gi, & trén, & dudi hay xung
quanh Phin So Hitu Chung Ciia Du An.

b) Chi phi van hanh, bao tri, bio dudng Phan S Hiru Chung Cua Dy An s& duoc trich tir quy
bao tri ciia Nha Chung Cu va khoan qu§ bao tri bd sung do cac Chi S¢ Hitu Nha Chung Cur
dong gop tuong tmg vai ty 1€ Dién Tich San Xay Dung Nha Chung Cu trén Téng Dién Tich
San Xay Dung Du An.

4.  Phén dinh Phin S& Hiru Chung

a) Trudng hop theo quy dinh ctia phap luat ma mot hodc mot sé hang muc trong Danh muc tai
Muc 1, Phan I Phu Luc nay phai ban giao cho Nha nuéc thi viéc ban giao, co ché quan ly
van hanh, str dung s€ dugc thyc hién trén co s& van bén/quyét dinh cua co quan nha nudc co
thdm quyén. Chi phi duy tri, bao tri, bao dudng Phan S Hitu Chung Cia Dy An s& duoc
trich tir quy bao tri ciia Nha Chung Cu va khoan qu¥y bao tri b6 sung do cac Chii S& Hitu
Nha Chung Cu dong gop tuong tng voi ty 1€ Dién Tich San Xay Dung Nha Chung Cu trén
Téng Dién Tich San Xdy Dung Du An cho dén khi co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén tiép
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b) Néu viéc van hanh c6 su thay déi theo tinh hinh thuc té va/hoiic yéu cau/quyét dinh clia co
quan nha nude ¢6 thdm quyén thi Phan S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu s& dugce diéu
chinh cho phit hop theo vin ban théng bao ctia Chii Dau Tu tai timg thoi diém;

¢) Bén Mua ddng ¥ ring (i) Phan So Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu ciing nhu Phan S¢ Hitu
Chung Cua Du An trong Danh muc tai Myc 1, Phan I Phu Luc ndy c6 thé dugce xé4c dinh lai,
diéu chinh, thay thé mot phin hodc toan bd cho phti hgp véi thue trang quan 1y va nhu cau
van hanh ciia Nha Chung Cu va Dy An theo vin ban thong bao ctia Chu Dau Tu; (ii) cdc
phan dién tich va thiét bi khac ngoai Danh muyc tai Muc 1, Phdn I Phu Luc ndy c6 thé duoc
Chi Pau Tu xép vao Phan Sé Hiru Chung Cua Nha Chung Cu cho pht hop véi thuc trang
quan ly va nhu cau van hanh ctia Nha Chung Cu va Dy An theo vin ban thong bao ciia Chit
DPau Tu, trén co s& dam bao hoat dong binh thudng cho Nha Chung Cu.

5.  Noi dé xe va phi giri xe

a) Noi dé xe dap, xe cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh cho Cu
Dan s& duge Chi Dau Tu phéan dinh sau khi Dy An hoan thanh. Cu Dan, tuy thuc trang noi
dé xe tai timg thoi diém, ¢6 quyén duoc dé xe (co tra phi) tai noi dé xe thude Phan S& Hitu
Chung Cua Du An;

b) Cu Dan s& khong duoc cdp mot 6 dé xe thudng xuyén (nghia 1a khong duge chiém gitt doc
quyén); Cu Dén khong duoc cho mugn hoic cho thué lai chd dé xe va phai chap hanh, tuan
thu cac quy dinh, huéng dian cia Pon Vi Quan Ly Van Hanh trong qua trinh dé xe;

¢) Phi guri xe s& do Cht Pau Tu quy dinh va ndm trong khung gia do phap luat quy dinh.

II. PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN

Phin S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban 1a toan bd cac phén dién tich trong Dy An va céc cong
trinh, hang muc, trang thiét bi k¥ thuat gin lién véi cac phan dién tich nay thudc s hitu riéng ctia
Bén Ban ma Bén Béan khong phan bd gia tri vén dau tu vao Gia Ban Cin Ho, bao gom:

- Dién tich va khong gian bai dd xe, giri xe trén mat dat trong Dy An va/hodc khu vuc dé xe
trong tAng hdm Nha Chung Cu; dién tich c4c ting hAm (ngoai trir cic phan dién tich ting
ham duoce bé tri 1am chd dé xe dap, xe cho ngudi tan tit, xe dong co hai banh, ba banh cho
Cu Dén);

- Dién tich va khong gian céc san trung tdm thuong mai, dich vu (bao gdm ca dién tich cac
sanh, khu vé sinh, thang may cac tang cia Khu Trung TAm Thuong Mai), nha tré (néu co);

- Céac Can H6 ma Bén Ban giit lai khong ban, khéng cho thué mua hodc chua bén, chua cho
thué mua va cac Can Ho ma Bén Ban dang cho thué;

- Céc phan dién tich khdc con lai ciia Nha Chung Cu va Du An khong thuge Phan S& Hiru
Riéng Cua Bén Mua va Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu./.

BEN MUA ) _ BENBAN
(Ky, ghi ¥d ho tén) CONG TY CO PHAN THAI - HOLDING
[Chirc danh Ngwoi dai dién]
(Ky, ghi rd ho tén, dong dau)
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PHU LUC 06 - NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
(Pinh kém Hop Déng Mua Bdan Cén Hp Chung Cu 56 [...] ngay [...] ky giita Céng ty 6 phan
Thai - Holding va Ong/Ba [...])

Trong N6i Quy Nha Chung Cur, cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Chi S& Hitu Ciin H§” 12 td chire, ca nhén, hd gia dinh c6 quyén s& hitu hop phap dbi véi
Cin Ho trén co s Hop Déng, Gidy Chimg Nhén hodc van ban chuyén nhugng, cho ting,
thira ké phit hop véi quy dinh ctia phap luat. Trong Hop Ddng, Chii S¢ Hitu Céin Ho la Bén
Mua va nguoi thira ké hop phap ctia Bén Mua;

2. “Chi S& Hiru Khac” 1 chu so hitu hop phap cac phan dién tich khac ngoai Nha Chung Cu;

“Chu S¢ Hitu Nha Chung Cw” 1a Chu S¢ Hitu Can H$ va/hodc Chu S¢ Hiru Khac;

4. “Ngudi Sir Dung Can Ho” 12 t chirc, ¢4 nhan, ho gia dinh ¢6 quyén st dung hop phép doi
voi Cin HO cua Cha Sé Hiru Can Ho thdng qua cac hinh thire thué, muon, ¢ nho, duoc gy
quyén quan 1y, st dung theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢6 thdm quyén hodc bat cit
hinh thirc ndo khéac pht hop véi quy dinh cua phap ludt;

5. “Nguoi Sir Dung Khac” 12 td chie, ¢4 nhan, ho gia dinh ¢6 quyén sir dung hop phép déi
v6i cac phan dién tich khac ngoai Nha Chung Cu théng qua cac hinh thirc thué, muon, &
nhd, duge Gy quyén quan 1y va sir dung, st dung theo quyét dinh clia co quan nha nuée cé
thim quyén hodc bét ctr hinh thirc nao khac phii hop véi quy dinh ctia phap luat;

6. “Nguwoi Sir Dung Nha Chung Cu” la Nguoi S Dung Can Ho va/hodc Nguoi Sir Dung
Khac;

7. “CwDan” la Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Nguoi Su Dung Nha Chung Cu;

8.  “Ngudi Lién Quan Ciia Bén Mua” hay “Ngwoi Lién Quan Cia Cw Dan” la bét clr nguoi
nao khac ngoai Bén Mua/Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu, Ngudi St Dung Nha Chung Cu tam
trd, cu ngy, str dung Nha Chung Cu dudi bat ky hinh thirc nao, du ngén han hay dai han nhu:
(i) thanh vién gia dinh va/hoic nguoi gitp viée (néu c6) ciia Bén Mua/Chu S¢ Hiru Can H9,
Ngudi Str Dung Can Ho; (i) déi tac, khach hang, nha thau, nha cung cap hay khéach thdm
cta Bén Mua, Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu; (iii) bét cur
ngudi nao khac ma Bén Mua, Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, Ngudi Stir Dung Nha Chung Cu
cho phép dugc ra vao Nha Chung Cu.

Piéul.  Quy dinh d6i véi Chi Sé& Hitu Nha Chung Cw, Ngudi Sit Dung Nha Chung Cu,

nguwdi tam tra va khach ra vao Nha Chung Cw

1.l Chu S& Hitu Nha Chung Cu phai chép hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung Nha
Chung Cu do B§ Xay dung ban hanh kém theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 va cac vin ban stra dbi, bd sung (“Quy Ché Nha Chung Cu™) va ban Noi quy
quan ly, sir dung Nha Chung Cu nay ("Noi Quy Nha Chung Cu").

1.2. Khéch ra vao Nha Chung Cu phai déing ky, xut trinh gidy to ching minh nhén than tai qudy
1& tan (néu c6) hodc tai td bao vé va phai tuan thi su hudng dan cia 1€ tan hodic bao vé Nha
Chung Cu. Trong trudng hop can thiét, 12 tan hoic bao vé Nha Chung Cu dugc giit cac giy
t& chirng minh nhan than cua khéch ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viée kiém so4t an
ninh, an toan cia Nha Chung Cu. P6i v6i khu vuce danh cho vin phong, dich vu, thuong mai
thi khong can phai ding ky, xuét trinh gidy t& chirg minh nhan than nay.

1.3. Ngudi dén tam tra tai Cin Ho phai dang ky danh séch véi qudy 18 tan (néu c6) hoic tai t6
béo vé va co trach nhiém ding ky tam trt tai co quan cdng an phuong sé tai theo quy dinh.
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1.4. Ngudi Sir Dung Can Ho, nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trude phap luét vé cac hanh vi
vi pham Quy Ché Nha Chung Cu va Noi Quy Nha Chung Cu.

Diéu 2. Céac hanh vi bi nghiém cim trong viéc quan 1y, sit dung Nha Chung Cw

2.1. Céc hanh vi bi nghiém cim trong quan ly, sir dung Nha Chung Cu bat budc phai thyc hién
duoc quy dinh tai Didu 6 cua Luat Nha & s 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ciia Qudc hoi,
Diéu 35 ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot s6 Piéu ciia Luat Nha & va phap luét hién hanh c6 lién quan, cu
thé nhu sau:

a) Xam pham quyén s& hitu nha & cia td chirc, ho gia dinh, c4 nhén;

b) Can trd viée thue hién trach nhiém quan ly nha nudc vé nha &, viée thuc hién cac quyén va
nghia vu vé so hitu, str dung va giao dich vé nha & cuia td chire, hd gia dinh, c4 nhén;

¢) Chiém dung dién tich nha & trai phéap ludt; 14n chiém khong gian va Phan S& Hitu Chung
Ctia Nha Chung Cu hodc Phan S& Hitu Riéng cia cac Chu S¢ Hiru khac dudi moi hinh thire;
tu ¥ thay déi két cdu chiu luc hodc thay dbi thiét ké cia Can Ho;

d) Str dung Phén S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu vao muc dich riéng béat hop phap, sai muc
dich hodc tu ¥ chuyén déi cong ning, muc dich sir dung so voi quyét dinh chu truong dau tu
dy 4n xdy dung nha ¢ va ndi dung dy an da dugc phé duyét, trir truong hgp duge co quan
nha nuée c6 thim quyén cho phép chuyén déi muc dich sir dung;

b) Thuc hién céc giao dich mua ban, chuyén nhuong Hop Dng Mua Bén, cho thué, cho thué
mua, cho ting, ddi, thira ké, thé chap, gop vén, cho muon, cho & nhd, ity quyén quan ly nha
& khong ding quy dinh cta phap luét;

¢) Céi tao, coi néi, pha d& nha & dang thué, thué mua, muon, & nhd, dugc iy quyén quan ly ma
khéng duge Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu dong ¥;

d) Noi tuc, chii bay, danh nhau gay mat an ninh, trat tu, la hét, st dung cac thiét bi truyén hinh,
truyén thanh, phat ra 4m thanh hodc khuyéch dai am thanh gay tiéng on qua mire, kinh doanh
karaoke, nha hang, quan bar, vii truong, stra chita xe cé dong co, giét md gia stc... va cac
dich vu gay 6 nhidm khac theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé mdi trudng, gdy anh hudng
dén sinh hoat ctia Cu Dan;

e) Gay tham, dot; phong ué, xa rac thai, nudc thai, khi thai, chét doc hai khong ding thoi gian
va dia diém quy dinh, gdy 6 nhiém méi truong Nha Chung Cu; xa rac vo co, cac dd vat
khong phan hily duoc xudng cong thodt nude, bon rira mit, bdn cdu... gdy tic nghén hé
thdng thoat nude cia Can HO va Nha Chung Cu;

f) Chin, tha gia stc, gia cAm trong Can Ho va Nha Chung Cu;

g) Son, trang tri mdt ngoai Can HY, Nha Chung Cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién trac;

h) Cau mée dién, nudc trai phép, tu ¥ diéu chinh dong hd dién, nude lam sai 1éch mic tiéu thy;
lap dat ang ten hodc cac thiét bi thu phat tin higu khac, may diéu hoa nhiét do sai vi tri quy
dinh hodc da duoc phé duyét;

i) Ném bét ky vat gi tir ctra s, ban cong ctia Cin Ho;

i) Phoi, dé quin 4o va bat cir vat dung nao trén lan can hodc tai phan khéng gian tir lan can tr&
[8n hodc vét ngang cira s6 cia Can Ho; lp dit cac bién hiéu, bién quing cdo & phia mit
ngoai Can HQ hodc bén trong Can H nhung co thé nhin thdy dugc tir mit ngoai cia Can
Ho&/Nha Chung Cu gdy mat thdm m¥ cho Nha Chung Cur, trir khu vue thuong mai duoc dat
bién hiéu, bién quang céo theo quy dinh ctia Chti Dau Tu hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh
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k) Pé bdn, chau cay, hoa hodc bét ky dd vét gi trén ban cong, bé ctra s6, hanh lang hodc xung
quanh Cén Ho ¢6 kha ning gay ra su 6, tai nan; tudi cay, dé nudc hodc don dep vé sinh tai
ban cong, 16 gia hodc bén ngoai Can Ho gay anh hudng dén cac Can Ho bén dudi hodc xung
quanh;

[) T chirc danh bac, hoat dong mai dam va moi gidi mai dim dudi moi hinh thire tai Cian HO
va Nha Chung Cu;

m)Mua ban, tang trif, sir dung trdi phép chat ma tay tai Cin Ho va Nha Chung Cu;

n) Céc hanh vi vi pham céc quy dinh vé phong chdng chay nd trong Nha Chung Cu sau day:
(i)  Dun ndu bing bép dau hoa, than t6 ong, binh gas cong nghi¢p trong Nha Chung Cu;
(i) D4t vang ma, dot lira trong Nha Chung Cu, trir khu vuc cho phép dét vang ma theo

quy dinh ctia Nha Chung Cu;

(iii) Tu tién can thiép, ddu ndi, sira chita, thay thé, lap thém thiét bi vao hé théng bao chay,
chita chéy, loa phat thanh & Can Ho, lam hu héng, tu y di chuyén, thay déi phuong
tién, thiét bi phong chay chira chy: diu béo khoéi, dau bao chay, du bao rd ri khi gas...
va cac bién bdo, bién chi dan, thoat hiém thoat nan...;

(iv) Tuy dé dd ding, vét dung hay chén vat can dé mo cira cdu thang thoat hiém;

(v) Mang chét d& chay, nd vao Nha Chung Cu; dé cac chat d& chdy, nd gin ngudn lura,
ngudn nhiét; hit thude 14, vit ddu méu thude 13 con dang chay, cac vt lidu gdy chay
nhu bao diém, bat Ita, cao su, cdn, nén, x6p... vao noi chira rac thai, hanh lang, thang
bo, thang may va cac khu vuc cong cdng khac ctia Nha Chung Cu;

(vi) Bao chay gia;

(vii) Kinh doanh cac nganh nghé, hang héa c6 lién quan dén vét liéu gdy chay nd va cac
nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san ctia Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu
theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chita chay;

(viii) Dé xe chay xang dau, nhién liéu 1ong & noi dé xe:

(ix) Hat thudc tai noi dé xe, trong thang méy, hanh lang, ciu thang bo;

2.2.  Céac hanh vi khac gay anh hudng khong tot dén cong dong, Cu Dan do Hoi Nghi Nha Chung

Cu xem xét va quyét dinh.

Pidu 3.  Quy dinh vé viéc sir dung Phén S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cw

3.1.  Sir dung thang may va cac thiét bi sir dung chung theo diing muc dich, cong nang thiét ké su
dung.

3.2. Khéng dugc lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cur.

3.3. Tuén thu day du cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duge dimg, d3 xe theo quy dinh.

3.4. St dung nha sinh hoat cong déng vao diing muc dich, cdng niang theo quy dinh cua phap
luat vé nha &.

3.5. Tuén thi day du cac quy dinh vé& an toan phong chdy, chira chay cua Nha Chung Cu.

Didu4.  Quy dinh vé viéc sira chira cac hw hong, thay thé hodc Iip dat thém thiét bi trong

Phin Sé Hiru Riéng Ciia Chi S& Hitu Nha Chung Cw

4.1. Truong hop Phan S& Hiru Riéng Cua Chii S& Hiru Nha Chung Cu ¢6 hu hong thi Cu Dan
duoc quyén stra chira, thay thé nhung khong duoc 1am hu hong Phan So Hitu Chung, Phan

St Dung Chung Trong Nha Chung Cu va anh hudng dén cac Cu Dén khéc.

4.2. Trudng hgp sira chita, thay thé hogc lap dat thém thiét bj thi phai dam bao khong lam thay
doi, bién dang hozc 1am hu hong két ciu cua Nha Chung Cur.
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4.3. Truong hop céc thiét bi thudc Phan Sé Hitu Chung, Phin Stir Dung Chung gén lién v&i Phan
S& Hiru Riéng Ctia Chu S¢ Hitu ¢6 hu hong thi viée sira chita, thay thé phai duge thuc hién
theo quy dinh ciia Quy Ché Nha Chung Cu nhung khéng duoc gy anh hudng dén Phan So
Hitu Riéng Cua Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu khac. Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu phai théng
bao cho Ban Quan Trj va/hoic Pon Vi Quan Ly Van Hanh ngay khi ¢6 hu hong dé kip thoi
sira chita, thay thé va phai tao diéu kién thuan loi cho don vi thi céng thuc hién sira chira,
khic phuc céc hu hong nay.

4.4. Truong hop Nha Chung Cu c6 khu vdn phong, thuong mai, dich vu cé hu hong Phan St
Dung Chung Trong Nha Chung Cu thi Chu S¢ Hiru cac khu chirc ndng nay phai thuc hién
sira chira, thay thé theo quy dinh ciia Quy Ché Nha Chung Cur.

4.5. Truong hop van chuyén cac thiét bi, do dung, vat dung trong Nha Chung Cu hodc vét liéu
khi stra chira cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quén Tri/Pon Vi Quan Ly Van Hanh
va chi dugce thue hién trong khoang thdi gian theo quy dinh dé tranh gy anh huéng dén hoat
dong ctia Nha Chung Cur, cu thé nhu sau:

- Tl Thir 2 dén Thir 6 hang tuan: Sang: 08h00 — 12h00; Chiéu: 14h00 — 18h00;
- Thir 7: Sang: 08h00 — 12h00, Chiéu: khong thi cong; Chi Nhat: khong thi cong.

Pi¢u5.  Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 sw ¢b ciia Nha Chung Cuw

5.1. Khi gap su cb c6 thé gay nguy hiém dén tinh mang, strc khde con ngudi va an toan tai san
trong Nha Chung Cu thi Cu Dan phai thong bao ngay cho Ban Quan Tri/Pon Vi Quan Ly
Van Hanh dé xir 1y kip thoi.

5.2. Trudng hop gip su ¢b khan cdp, can thiét phai so tdn ngudi ra khéi Nha Chung Cu thi phai
thuc hién theo hudng dén trén loa phat thanh hoiic bién chi dén thoat hiém hoic hudng dan
ctia bao vé&, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Di¢u 6.  Quy dinh vé viée cong khai thong tin cia Nha Chung Cu

6.1.  Ban Quan Tri va Pon Vi Quan Ly Van Hanh phai thong bao cong khai cac thong tin co lién
quan dén viéc quan ly, sir dung Nha Chung Cur trén ban tin hodc bang théng bao hogc phuong
tién thong tin khac cua Nha Chung Cu.

6.2. Céc ndi quy vé phong chay, chita chay phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy sir dung
thang may phai duoc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung dugc an toan, thuin
tién.

Piéu 7.  Quyén va nghia vu ciia Cw Dan

7.1. Yéu cdu Ban Quan Tri va Pon Vi Quan Ly Van Hanh cung c4p thong tin, cic ndi dung lién
quan dén quan 1y, sir dung Nha Chung Cur.

7.2.  Chu So Hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh ctia phap
luét.

7.3. Chap hanh nghiém chinh c4c quy dinh ciia Quy Ché Nha Chung Cu va Noi Quy Nha Chung
Cur.

7.4. Thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh va cac chi phi khac ddy du va ding han theo quy dinh
ctia phap luat va theo thoa thuan véi cc don vi cung cép dich vu.

Piéu 8.  Xir Iy cac hanh vi vi pham

8.1. Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Cu Dan, ngudi tam trd va khach ra
vao Nha Chung Cu néu ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cia Quy Ché Nha Chung Cu
va/hodc Noi Quy Nha Chung Cur thi tiry theo tinh chét, mic d6 vi pham s& bi xem xét, xir Iy
theo quy dinh ctia phap luat va phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ctia minh gay
ra.

b/



8.2. Thanh vién Ban Quén Tri, Pon Vi Quan Ly Véan Hanh, Cu Dan, nguoi tam tra va khich ra
vao Nha Chung Cu phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir Iy vi pham ctia co quan, tb
chirc c6 thdm quyén.

8.3. Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh sau khi yéu cdu Cu Dan va’hodc Nguoi Lién
Quan Cua Cu Dan chdm dirt cac hanh vi vi pham, ¢6 quyén ap dung dong thoi hodc riéng re
cac bign phép sau day:

a) Tam ngimg hoic dé nghi don vi cung cép dich vu dién, nuéc va céc dich vu tién ich khac
tam ngimg cung cap dich vu d8i véi Phan S& Hitu Riéng Cua Chii S¢ Hitu Nha Chung Cur
trong cac truong hop sau day:

(i)  Phan Sé Hitu Riéng Cua Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu hu héng, gay anh hudng dén céac
Cht S¢ Hiru khidc ma cac Chir S¢ Hitu Nha Chung Cu d6 khéng sira chira, khic phyc
cac hu hong tai Phan S& Hitu Riéng ciia minh.

(if) ~ Cu Dén d4 dugc théng bao bing van ban dén Iin thir hai yéu cau thanh toan Phi Quén
Ly Vén Hanh theo quy dinh ma van khéng thuc hién.

b) Yéu cau Cu Dan va Nguoi Lién Quan Cta Cu Dan khic phuc céc hau qua, bdi thuong cic
thiét hai phat sinh cho Bén bi thiét hai. Néu khong, Bon Vi Quan Ly Van Hanh sé tu khic
phuc hdu qua va chi phi do Cur Dan va Ngudi Lién Quan Cia Cu Dan vi pham chiju;

¢) Phat vi pham Cu Dan va Nguoi Lién Quan Ctia Cu Dan cin ¢t theo murc phat do Hoi Nghi
Nha Chung Cu quy dinh;

Piéu 9.  Diéu khon thi hanh

9.1. Cu Dan cam két chap hanh, tuan tha Noi Quy Nha Chung Cu.

9.2. Khi t6 chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lan diu thi Héi Nghj ¢6 thé xem xét, sira déi, bd sung
Noi Quy Nha Chung Cu do Chi Pau Tu I4p nhung cac ndi dung sira déi, bd sung khong
dugc tréi v6i quy dinh cta phap ludt vé nha &. Sau khi hop Hoi Nghi Nha Chung Cu lan dau,
Ban Quan Tri hoic nguoi dai dién quan Iy Nha Chung Cu ddi véi trudmg hop khong phai
thanh 14p Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém céng khai Noi Quy Nha Chung Cu tai khu vuc nha
sinh hoat cong dong, sanh thang va qudy 13 tan (néu c6) ctia Nha Chung Cur.

9.3. Cu Dan va Ngudi Lién Quan Cua Cu Dén hiéu va déng ¥ v6i cac han ché (néu c0) lién quan
dén quyén s& hitu, quyén sir dung Can Hp cia minh phét sinh do yéu ciu tuan tha Nbi Quy
Nha Chung Cu.

9.4. Noi Quy Nha Chung Cu ¢4 thé dugc didu chinh theo nghi quyét tai c4c Hoi Nghi Nha Chung
Cu pht hop quy dinh phap luat. Nhitng van dé khac vé quan ly st dung Nha Chung Cu chua
duogc dé cdp trong Noi Quy Nha Chung Cu s& thuc hién theo Quy Ché Nha Chung Cu va
quy dinh cta phap luat ¢6 lién quan tai timg thoi diém.

BEN MUA BEN BAN
(KY, ghi 16 ho tén) CONG TY CO PHAN THATI - HOLDING
[Chirc danh Ngwoi dai dién]
(KY. ghi & ho tén, dong ddu)
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PHU BINH A - PHi DICH VU QUAN LY VAN HANH
(Dinh kém Noi Quy Qudan Ly, Sir Dung Nha Chung Cu)

Dich Vy Quén Ly Vin Hanh

a) Dich vu quan Iy chung cho Nha Chung Cu va Céc Céng Trinh Tién ch Chung;

b) Dich vu van hanh Nha Chung Cu va cac Cac Céng Trinh Tién ch Chung, bao gdm ca Phin
S6 Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu nam trong Can H¢ (trir hoat dong Bao Tri Phin S& Hiru
Chung Ciia Nha Chung Cu quy dinh tai Noi Quy Nha Chung Cu);

¢) Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thuong xuyén hé thong thang may, may bom nudc,
may phat dién, hé thong bao chay tu dong, chita chay, cac thiét bi du phong va céc thiét bi
khac thude Phan S& Hitu Chung Cia Nha Chung Cu;

d) Dich vu an ninh (24/7) cho Nha Chung Cu va Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu;

€) Dich vu vé sinh méi truong, thu gom, xir ly rac thai, chim séc¢ vuon hoa, cdy canh, dam bao
canh quan ctia Nha Chung Cu va Céc Céng Trinh Tién Ich Chung;

f) Dich vu kiém sodt con tring va cdc dong vat gay hai (chudt, bo, gian, mbi...);

Phi Quén Ly Vin Hanh dinh ky

a) Phi Quan Ly Van Hanh hang thang tam tinh: [...] df)ng/mzfthéng (chua bao gdm Thué
GTGT) (Bc%n,g chit: ... mot mét vuong Dién Tich Sir Dung Can Hé mot thang), dugc ap dung
tir ngay Bén Bén ban giao Cin H6 cho Bén Mua theo Bién Ban Ban Giao Can Ho dén trude
thoi diém Ban Quan Tri duogc thanh lap, bao gf“)m céc chi phi sau:

- Chi phi dién, nudc va cac dich vu khéc tai Cac Cong Trinh Tién ich Chung;

- Chi phi luvong va phi quan ly hanh chinh cia Bon Vi Quan Ly Van Hanh:

- Chi phi tu vén thiét ké, k§ thuat, dich vy phong chdy chita chdy;

- Chi phi kiém toén:

- Phi dich vu khac néu tai Muc 1 Phu Dinh nay: phi dich vy an ninh; phi dich vu vé sinh
moi truong, thu gom, xir ly rac thai, chim séc vuon hoa, cdy cianh, dam bao canh quan
cua Nha Chung Cu va Cac Céng Trinh Tién ich Chung; chi phi kiém soat ¢on tring va
cac dong vt gdy hai (chuot, bo, gidn, mbi...): chi phi bdo dudng cac hé théng trang thiét
bi k¥ thuét ctia Nha Chung Cu.

b) Phi Quén Ly Van Hanh hang thang c6 thé dugc diéu chinh cho pht hop véi tinh hinh thyc
té tai timg thdi diém sau khi duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua.

¢) Truong hop Chi S& Hiru Nha Chung Cu chim thanh toan Phi Quén Ly Vén Hanh, Cha Dau
Tu vé/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh ¢6 quyén 4p dung ddng thoi hodc riéng r& cac bién
phap sau day:

- Thu tién I3 phat chdm thanh toan vé&i mire 13 sudt 0,05%/ngay (khéng phay khong ndam
phan trim met ngay) tinh trén s6 tidn cham thanh toan va sb ngay chdm thanh todn, tinh
tir ngay dén han thanh ton cho dén ngay thuc té thanh toén.

- Tu thuc hién hodic yéu ciu cac don vi cung cép dich VU tam ngimg cung ca“ip dién, nudc
va cac dich vy ti¢n ich khac dén khi Cha So Hiru Nha Chung Cu hoan tit céc nghia vy
thanh toén sau khi dé théng béo cho Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu truGe t6i thiéu 02 (hai)
ngay lam viéc.

XAC NHAN CUA BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén)
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